CONSILIUL JUDETEAN DOLJ

HOTARARE

privind aprobarea rapoartelor de evaluare si a redeventelor
stabilite la pretul pietei, pentru cabinetele medicale concesionate
in conformitate cu H.G. nr. 884/2004, care apartin domeniului public
sau privat al judetului Dolj si aflate in administrarea Consiliului Judetean Dolj

Consiliul Judetean Dolj, intrunit in sedinta ordinara,

avand in vedere Referatul de aprobare nr. 19247/07.10.2025 al Serviciului
Administrarea si Exploatarea Domeniului Public si Privat al Judetului Dolj prin care se
propune aprobarea rapoartelor de evaluare si a redeventelor stabilite la pretul pietei,
pentru cabinetele medicale concesionate in conformitate cu H.G. nr. 884/2004, care
apartin domeniului public sau privat al judetului Dolj, Raportul de specialitate al
D.J.A.L.S.-Compartimentul Juridic, Administratie Locald nr. 19832/14.10.2025,
precum si avizul comisiilor de specialitate,

in baza art. 4 alin. 3) din H.G. nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu
destinatia de cabinete medicale, a O.G. nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul
evaludrii bunurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 173 alin. (1) lit. f), art. 182 alin. (1) st art. 196 alin. (1) lit. a) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile s1 completarile
ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba rapoartele de evaluare intocmite de Proval Just S.R.L. si
redeventa stabilita la pretul pietei, anexe la prezenta hotarare, astfel:

1. Raportul de evaluare nr. 165/2025 pentru dispensarul medical situat in strada
Siretului, nr. 11 (fost nr. 13), Craiova, Dolj: redeventa de 4,00 Euro/mp/luna. ( anexa
nr.1)

2. Raportul de evaluare nr. 164/2025 pentru dispensarul medical situat in strada
Oltet, nr. 5, Craiova, Dolj: redeventa de 4,40 Euro/mp/luna. (anexa nr. 2)



3. Raport de evaluare nr. 166/2025 pentru ’Cladirea C2” situatd in incinta UMS
Sadova, strada Stefan lorgulescu, judetul Dolj: redeventa de 2,80 Euro/mp/luna. (anexa
nr. 3)

Art. 2. Se aproba incheierea de acte aditionale cu medicii de familie care au
contracte de concesiune incheiate in baza H.G. nr. 884 din 2004, privind concesionarea
unor spatii cu destinatia de cabinete medicale, prin care se stabileste redeventa la pretul
pietei Incepand cu 01.11.2025, plata facandu-se pand in ultima zi lucrdtoare a
trimestrului.

Art. 3. Directiile de specialitate ale Consiliului Judetean Dolj vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se va comunica Directiei Economice din cadrul
Consiliului Judetean Dolj si medicilor de familie din cele 3 imobile, respectiv Dispensar
Medical Siretului, Dispensar Medical Oltet si ’Cladirea C2” situatd in incinta UMS
Sadova, strada Stefan lorgulescu, judetul Dolj.
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CONSILIUL JUDETEAN DOLJ
ADMINISTRATOR PUBLIC PRESEDINTE,
Serviciul Administrarea si Exploatarea
Domeniului Public si Privat al Judetului Dolj
Nr. 19247/07.10.2025
Dorin-Cosmin VASILE

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea Rapoartelor de evaluare si redeventelor
stabilite la pretul pietei, pentru cabinetele medicale concesionate
in conformitate cu H.G. nr. 884/2004, care apartin domeniului public
sau privat al judetului Dolj si aflate in administrarea Consiliului Judetean Dolj

In baza H.G. nr. 867/2002, au trecut din domeniul privat al statului si din
administrarea Ministerului Sanatatii s1 Familiei in domeniul public al Judetului Dolj si
in administrarea Consiliului Judetean Dolj, centre de sanatate, spitale si dispensare
medicale.

Prin Hotararea nr. 140/2004 a Consiliului Judetean Dolj, aceste dispensare
(cladiri si terenuri) au trecut din domeniul public in domeniul privat al judetului Dolj in
vederea concesiondrii, conform art. 4, alin. 2 din H.G. nr. 884/2004 privind
concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale - redeventa fiind stabilita
de catre concedent la valoarea de 1 euro/mp/an in primii 5 ani.

Conform aceleiasi hotarari de guvern, art. 4 alin. 3 precizeaza cad nivelul minim
al redeventei se va stabili de catre concedent, pornind de la pretul pietei, sub care
redeventa nu poate fi acceptata.

Prin Hotararea nr. 67/2010 a Consiliului Judetean Dolj a fost aprobatd majorarea
redeventei la nivelul pietei, pentru spatiille cu destinatiec de cabinete medicale
concesionate de cadtre Consiliul Judetean Dolj.

In prezent, Consiliul Judetean Dolj detine 3 imobile in care isi desfisoara
activitatea medici de familie, astfel:

1. - dispensarul medical situat in strada Siretului, nr. 11 (fost nr. 13), Craiova,
Dolj, aflat in domeniul privat al Judetului Dolj, in care functioneaza 7 cabinete
medicale, dintre care in 4 cabinete 1si desfasoara activitatea 4 medici de familie;

2. - dispensar medical situat in strada Oltet, nr. 5, Craiova, Dolj, aflat in
domeniul privat al Judetului Dolj, in care functioneaza 2 cabinete medicale, medicina
de familie;

3. - in ”Cladirea C2” din incinta UMS Sadova, aflatd in domeniul public al
Judetului Dolj, la parter, functioneaza 5 cabinete medicale, dintre care in 2 cabinete 1si
desfasoara activitatea 2 medici de familie.



Toate aceste spatii sunt concesionate de medicii de familie avand contracte de
concesiune incheiate cu Consiliul Judetean Dolj in baza H.G. nr. 884/2004 privind
concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale, prin incredintare directa.

Contractele de concesiune au fost incheiate pentru o duratd de minimum 15 ani,
conform art. 5 alin. (1) din H.G. nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu
destinatia de cabinete medicale, maximumul duratei concesiunii fiind stabilit pana la
varsta de pensionare a medicilor, conform legislatiei in vigoare la acel moment, putand
fi prelungit cu cel mult jumatate din durata initiala.

Art. 391 alin. (1) din Legea nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, a modificat varsta de pensionare
a medicilor la 70 de ani, indiferent de sex.

Avand 1n vedere ca in aceste dispensare mai functioneaza medici de familie care
detin spatii in concesiune in baza H.G. nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii
cu destinatia de cabinete medicale, prin incredintare directa, conform art. 4 alin. (3) din
acest act normativ, a fost adoptatd Hotararea nr. 105/2025 a Consiliului Judetean Dolj,
prin care a fost aprobatd intocmirea unor rapoarte de evaluare pentru stabilirea
redeventel la pretul pietei pentru cele trei imobile.

In urma organizirii unei licitatii, Rapoartele de evaluare au fost intocmite de
PROVAL JUST S.R.L., in baza Contractului de servicii nr. 58/07.08.2025, iar conform
Procesului-verbal de receptie nr. 18157/2025, a fost admisa receptia.

Rapoartele de evaluare nr. 164, 165 si 166 din 2025 au fost intocmite in
conformitate cu cerintele Caietului de sarcini nr. 10515/2025, respectiv:

1) au fost executate in 3 (trei) exemplare originale si au fost prezentate pe suport de
hartie si suport magnetic, conform adresei de inaintare nr. 18106/19.09.2025, depusa la
registratura Judetului Dolj;

2) au fost intocmite respectand standardele de evaluare ANEVAR 2025 si legislatia in
vigoare;

3) a fost stabilitd redeventa, astfel:

1. Pentru dispensarul medical situat in strada Siretului, nr. 11 (fost nr. 13),
Craiova, Dolj, conform Raportului de evaluare nr. 165/2025: 4,00 Euro/mp/luna;

2. Pentru dispensarul medical situat in strada Oltet, nr. 5, Craiova, Dolj, conform
Raportului de evaluare nr. 164/2025: 4,40 Euro/mp/luna;

3. Pentru ”Cladirea C2” din incinta UMS Sadova, strada Stefan lorgulescu,
judetul Dolj, conform Raportului de evaluare nr. 166/2025: 2,80 Euro/mp/luna.

In conformitate cu prevederile art. 4 alin. (3) din H.G. 884/2004 privind
concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale, ,,Dupa primii 5 ani,
nivelul minim al redeventei se va stabili de catre concedent, pornind de la pretul pietei,
sub care redeventa nu poate fi acceptat.”

Conform art. 173 alin. (1) lit. c) si alin. 4 lit. a) si b) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, consiliul judetean ,,hotaraste darea in administrare,



concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta gratuita a bunurilor proprietate
publica sau privata a judetului, dupa caz, in conditiile legii”.

Conform art. 182 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
,In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul judetean adoptd hotdrdri cu majoritate
calificata, absoluta simpla, dupa caz”.

Conform art. 302 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
,,Bunurile care sunt prevazute prin lege sau care prin natura lor pot fi exploatate in
vederea culegerii de fructe naturale, civile sau industriale si producte pot face obiectul
concesiunii”.

Avand in vedere cele mai sus mentionate, propunem adoptarea unei hotdrari prin
care sa se aprobe Rapoartele de evaluare nr. 164, 165 si 166 din 2025 si redeventa
stabilita, astfel:

1. Raportul de evaluare nr. 165/2025 intocmit de Proval Just S.R.L. prin care a
fost stabilitd redeventa de 4,00 Euro/mp/luni, pentru dispensarul medical situat in
strada Siretului, nr. 11 (fost nr. 13), Craiova, Dolj;

2. Raportul de evaluare nr. 164/2025 intocmit de Proval Just S.R.L. prin care a
fost stabilitd redeventa de 4,40 Euro/mp/luna, pentru dispensarul medical situat in
strada Oltet, nr. 5, Craiova, Dolj;

3. Raportul de evaluare nr. 166/2025 intocmit de Proval Just S.R.L. prin care a
fost stabilita redeventa de 2,80 Euro/mp/luna, pentru ”Cladirea C2” situatd in incinta
UMS Sadova, strada Stefan lorgulescu, judetul Dolj,

In consecints, solicitim aprobarea incheierii actelor aditionale cu medicii de
familie care detin cabinete medicale in aceste spatii.

Anexam proiectul de hotarare.

ADMINISTRATOR PUBLIC,
Cosmin DURLE

SEF SERVICIU, iNTOCMIT,
Adrian PLUGARU Marioara DOBRA



CONSILIUL JUDETEAN DOLJ
D.J.A.L.S. — Compartimentul Juridic, Administratie Locala
Nr. 19832/14.10.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
asupra proiectului de hotarare privind aprobarea Rapoartelor de evaluare si a redeventelor
stabilite la pretul pietei, pentru cabinetele medicale concesionate in conformitate cu H.G.
nr.884/2004, care apartin domeniului public sau privat al judetului Dolj si aflate in
administrarea Consiliului Judetean Dolj

In conformitate cu prevederile art. 182 alin. (4) coroborate cu ale art. 136 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, D.J.A.L.S. — Compartimentul Juridic, Administratie Locala 1n calitatea sa de compartiment
de resort in cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Dolj, a analizat proiectul de
hotarare privind aprobarea Rapoartelor de evaluare si a redeventelor stabilite l1a pretul pietei,
pentru cabinetele medicale concesionate in conformitate cu H.G. nr.884/2004, care apartin
domeniului public sau privat al judetului Dolj si aflate in administrarea Consiliului Judetean
Dolj, propus de presedintele Consiliului Judetean Dolj si a constatat urmatoarele:

1) Obiectul/domeniul reglementat: aprobare Rapoartelor de evaluare si a redeventelor
stabilite la pretul pietei pentru cabinetele medicale concesionate in conformitate cu H.G. nr. 884/2004,
care apartin domeniului public sau privat al judetului Dolj si aflate Tn administrarea Consiliului
Judetean Dolj.

2) Compatibilitatea si conformitatea cu legile, ordonantele, hotararile Guvernului, strategiile
nationale si legislatia secundara (ordine, instructiuni, normative, regulamente, etc.), in limitele siin a
caror implementare si aplicare este elaborat respectivul proiect de hotarare.

In proiectul de hotirare analizat se mentioneazi prevederile/normele aplicabile domeniului

reglementat, respectiv prevederile:

- art.4 alin. (3) din HG nr.884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete
medicale, cu modificarile si completarile

- OG nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaludrii bunurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-art. 173 alin.(1) lit. f), art. 182 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare.
3) Impactul asupra reglementdrilor interne din sfera de competentd/activitate a

compartimentului juridic: nu este cazul.

4 ) Prin prezentul Raport de specialitate, Compartimentul Juridic, Administratie Locala
avizeazd FAVORABIL.

DIRECTOR EXECUTIV
Adriana-Cristina VARGATU

INTOCMIT,
Consilier Juridic

Simona Bardgan



A aPROVAL RAPORT DE EVALUARE

=l Anexa nr.1 Evaluator: SC PROVAL JUST SRL
la Hotararea nr. 284/2025
proval.ro

Nr. raport: 165/2025

RAPORT DE EVALUARE
privind stabilirea redeventei la pretul pietei

Privind proprietatea

8 DISPENSAR MEDICAL, situat in Localitatea
{ Craiova, Strada Siretului Nr. 11 (fost nr. 13)

Utilizatorul desemnat: U.A.T. JUDETUL DOLJ
Client: U.A.T. JUDETUL DOLJ

Timisoara, Strada Obreja 13, tel: 0773 867 668 E-mail: office@proval.ro




PROVAL RAPORT DE EVALUARE
=B l I AR Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

proval.ro

CUPRINS

LTERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1 Activul si/sau datoria supusa evaluarii — identificare
1.2 Clientul
1.3 Utilizarea desemnata
1.4 Utilizatorul desemnat
L.5 Evaluatorul — prezentare, calificare, competente, certificare, conflict interese
1.6 Data evaluarii si data inspectiei
1.7 Moneda raportului
L.8 Tipul valorii utilizat
1.8.1 Ipoteze
1.8.2 Costuri de tranzactionare
1.8.3 Alocarea valorii
1.9 Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora
1.10 Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul
I.11 Ipoteze speciale
1.12 Specialist
1.13 Factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)
1.14 Tipul raportului sau al altor documentatii elaborate
I.15 Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

II. PREZENTAREA DATELOR

I1.1 Identificarea activului si/sau datoriei supusa evaluarii. Descrierea juridica. Documente anexate
privind dobandirea, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinta etc.

I1.2 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

I1.3 Informatii despre amplasament/ acces

11.4 Descrierea activului

I1.5 Date privind impozitele si taxele

I1.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

III. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Tipul pietei

Analiza cererii

Analiza ofertei

Echilibrul pietei. Previziuni

Riscul de garantie

IV. ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL
IV.1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)
IV.2 Evaluarea imobilului
IV.2.1 Date privind modul de realizare a evaluarii
IV.2.2 Cea mai buna utilizare
IV.2.3 Abordari in evaluare

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
VI. ANEXE



s

proval.ro

RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

SINTEZA EVALUARII
Tipul proprietatii DISPENSAR MEDICAL
Numele clientului U.A.T. JUDETUL DOLJ
Banca U.A.T. JUDETUL DOLJ
Data evaluarii 19.08.2025

Proprietar(i)

CONSILIUL PUBLIC JUDETEAN DOLJ

Numar Carte Funciara

Numar cadastral

Adresa proprietatii

Localitatea Craiova, Strada Siretului Nr. 11 (fost nr. 13)

Regim inaltime imobil P+1
Suprafete (mp) Sc =184 mp
Scd =368 mp
Su = 244,27 mp
Acces Acces din drum public asfaltat, Strada Siretului
Tip drum acces X asfaltat/ betonat
[] pietruit
|:| pamant

Utilitati edilitare existente
in zona

Tip retele / instalatii | Trase la teren

Electrice | Retea urbana
Incalzire | Retea urbana
Alimentare cu | Retea urbana
apa

Alimentare cu | Retea urbana
gaze

Canalizare | Retea urbana

Utilitati edilitare existente
pe proprietate

Tip retele / instalatii | Trase la teren

Electrice | Retea urbana
Incalzire | Retea urbana
Alimentare cu | Retea urbana
apa

Alimentare cu | Retea urbana
gaze

Canalizare | Canalizare

Descriere constructie

CARACTERISTICI ALE CLADIRII:

Fundatia din beton

Structura de rezistenta: caramida portanta

Planseele sunt din grinda de lemn

Compartimentari interioare: caramida

Acoperis: tip sarpanta de lemn cu invelitoare din tigla

Finisaje exterioare: tencuieli si zugraveli exterioare

Finisaje interioare: vopsea lavabila, scari si pardoseli placate cu placi ceramice

. Pardoselile sunt placate cu parchet laminat, PCV medical, gresie si ciment mozaicat
cu in spatii umede

. Zugraveli: tencuieli, glet, vopsea lavabila, in ulei si placi ceramice in spatiile umede
. Instalatii si dotari sanitare: wc, lavoar

. Tamplaria exterioara este PVC cu geam termopan

. Usa de acces PVC

. Tamplaria interioara: usi din PVC, iar ferestrele din PVC cu geam termopan

Utilitati in dotare:
INSTALATII SI DOTARI ELECTRICE:

. Instalatie electrica

. Tablou electric

. Prize si intrerupatoare

INSTALATII SI DOTARI INCALZIRE

. Instalatie din cupru pe alimentarea cu caldura
. Incalzire in calorifere

. Sistem de incalzire — CT proprie gaz

INSTALATII SI DOTARI ALIMENTARE CU APA




RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

proval.ro

. Din reteaua urbana
. Instalatie din cupru configurata pe alimentarea cu apa
INSTALATII SI DOTARI CANALIZARE
e Din reteau orasului
e Instalatie din PVC
INSTALATII SI DOTARI ALIMENTARE CU GAZE

. Din reteaua oragului
. Imobilul este bransat la reteaua urbana de gaze
Stare imobil [ ] foarte buna
X buna
[] satisfacatoare
Anul construirii (anul PIF) 1970
Cladire in curs de executie [ IDA XINU
Gradul de finalizare presupunem 100 %
Garaj (nr) 0
Boxa (nr) 0
VALOAREA DE PIATA
VALOAREA DE PIATA REZULTATELE EVALUARII
RECOMANDATA PERIOADA DE
Curs de schimb valutar la data Valoarea de piata RECUPERARE A VALORII REDEVENTA LUNARA
evaluarii (Iei/EUR — curs BNR) DE PIATA
lei euro ani luni Eur/mp/su/luna Eur/luna
1.483.400 293.000 25 300 4,00 977
Observatii.

Intocmit de:
DANCIU PAVEL-CLAUDIU EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM, LEGITIMATIE NR. 19471/ 2025

PAVELCLAUDI 2
Lo Jir. 39471 2 /| c;\\

Valabd 2025 o £/ /
Nt S35
S ANVALS .‘
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=B l Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

proval.ro

I TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

I.1. Activul si/sau datoria supusa evaluarii — identificare

Activul evaluat il constituie dreptul de proprietate asupra imobilului format din: DISPENSAR MEDICAL situat in
Localitatea Craiova, Strada Siretului Nr. 11 (fost nr. 13).

I.2. Clientul (solicitantul evaluarii): U.A.T. JUDETUL DOLJ

L.3. Utilizarea desemnata: stabilirea redeventei la pretul pietei pentru cabinetele medicale.

Potrivit Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, modificata si completata,
art 17: “limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului
de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.”
Metodologia de calcul si estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul si obiectul evaluarii si de recomandarile
Standardelor de Evaluare a bunurilor, precum si prevederile legislatiei specifice, in vigoare. Valoarea redeventei
lunare potential obtenabile a fost calculata in baza principiului consacrat si legal, al recuperarii de catre proprietar a
valorii de piata actuale intr-o perioada de 25 ani - reprezentand jumatate din perioada de concesiune legala de 49 ani.
Previziunile sau estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile economice, fiscale, juridice si politice actuale,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si 0 economie generala stabila in continuare. Prin urmare,
concluziile prezentului raport isi pot pierde valabilitatea in functie de conditiile viitoare. Pentru oricare alt scop decat
cel declarat mai sus, cladirea supusa evaluarii poate avea o valoare diferita de cea evidentiata in prezentul raport.
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte utilizari desemnate in afara celor prezentate.

1.4. Utilizatorul desemnat: U.A.T. JUDETUL DOLJ

Alte persoane care pot avea acces la raportul de evaluare:

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia.

3.a Persoana care primeste o copie, nu devine un utilizator desemnat (utilizatorul desemnat si clientul sunt prezentati
la pct. 2 si 4 de mai sus din capitolul I)

3.b Persoana care primeste o copie a prezentului raport, fara a fi identificata de catre evaluator ca utilizator desemnat
sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea atributiii legale sau reglementate in
ceea ce priveste raportul de evaluare, nu poate fi considerat ca utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este
indreptatita la nici un fel pretentie fata de evaluator.

Nu se identifica alte persoane fizice sau juridice care pot avea acces la raportul de evaluare. Evaluatorul nu-si asuma
raspunderea decat fata de client si fata de utilizatorul desemnat al lucrarii.

L.5. Evaluatorul — prezentare, calificare, competente, certificare, conflict interese

SC PROVAL JUST SRL

Cod de Inregistrare fiscala 48024179

Registrul Comertului sub nr. J35/1591/2023
Sediul: Timisoara, str. Obreja, nr. 13, CP 300330
Tel: 0773 867 668

E-mail: office@proval.ro

Web site: www.proval.ro
Membru Corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0900



RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

proval.ro

Evaluarea se realizeaza prin intermediul evaluatorului autorizat ANEVAR — DANCIU PAVEL CLAUDIU -
membru titular ANEVAR, cu legitimatia nr. 19471/ 2025.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Evaluatorul respecta cerintele etice si profesionale continute in Codul de Etica al profesiei de evaluator autorizat,
aferent indeplinirii misiunii.

Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2025, aprobate
prin Hotararea nr. 2/9 aprilie 2025 a Conferintei Nationale ANEVAR si in vigoare de la 1 iulie 2025.

CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si
pe concluziile inspectiei asupra proprietatii.

2. Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate doar de ipotezele mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile
mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

3. Nu am interese in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici
un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea noastra in aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit
legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care
favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile au fost formulate, la fel ca si Intocmirea acestui raport, in concordantd cu
Standardele de evaluare a bunurilor — editia 2025

6. Posed cunostintele si experienta necesara indeplinirii misiunii n mod competent.

DANCIU PAVEL-CLAUDIU
EVALUATOR AUTORIZAT
EPIL, EBM, LEGITIMATIE NR.
19471/ 2025
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DECLARATIE PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

Subsemnatul, DANCIU PAVEL CLAUDIU, in calitate de evaluator, (,,Evaluatorul’’) / (,,Prestatorul’’) , referitor
la imobilul evaluat la care este anexata prezenta declaratie (,,Imobilul’”) , proprietatea persoanei nominalizata in
actele de proprietate anexate raportului de evaluare (,,Proprietarul), pentru care beneficiarul a cerut efectuarea unui
raport de evaluare in favoarea U.A.T. JUDETUL DOLJ (,,Beneficiarul’’)

Declar pe propria raspundere:

a.

ca raportul de evaluare privind Imobilul a fost intocmit de catre mine personal cu respectarea Standardele
de evaluare a bunurilor , in vigoare la data elaborarii raportului de evaluare, a Codul de Etica al evaluatorului
autorizat , emise de ANEVAR.

ca Proprietarul bunului evaluat/ Solicitantul/ administratorul sau reprezentantul Proprietarului/ Solicitantului
nu imi este (i) sot/sotie sau concubinul/concubina, (ii) ruda pana la gradul iv inclusiv si nici (iii) afin pana la
gradul iv inclusiv?

ca, din informatiile pe care le detin, Proprietarul/Solicitantul/administratorul sau reprezentantul
Proprietarului/ Solicitantului/ Beneficiarului nu este (i) sot/sotie sau concubin/concubina, (ii) ruda pana la
gradul iv inclusiv si nici (iii) afin pana la gradul iv inclusiv cu vreunul dintre reprezentantii legali/ alti angajati
ai Prestatorului ,;

ca Prestatorul, precum si subsemnatul, sotul/sotia sau ruda pana la gradul iv inclusiv si nici un afin pana la
gradul iv (i) nu sunt implicati in activitati de monitorizare de proiect, consultanta , tranzactii si/ sau
administrare de proprietati in legatura cu Imobilul evaluat (ii) nu avem nici un interes direct/indirect de orice
natura in legatura cu Imobilul evaluat/Solicitantul/Proprietarul/ reprezentantul Proprietarului/Solicitantului
(iii) nu suntem in relatii contractuale/de afaceri cu acestia, cu exceptia contractului de evaluare cu Solicitantul
pentru Imobilul evaluat al carui pret nu este influentat de rezultatul evaluarii, (iv) nu suntem influentati direct
sau indirect de solvabilitatea Proprietarului/Solicitantului.

Ca subsemnatul, sotul/sotia sau ruda pana la gradul iv inclusiv si nici un afin pana la gradul iv nu suntem
implicati si nu avem nici un interes in legatura cu analiza, aprobarea si acordarea creditului Solicitantului;

Am luat cunostinta ca orice posibil conflict trebuie evidentiat in scris si comunicat de indata Beneficiarului
inainte de acceptarea instructiunilor Solicitantului, precum si ca orice astfel de conflicte descoperite ulterior,
trebuie sa fie imediat de asemenea comunicate imediat Beneficiarului;

DANCIU PAVEL-CLAUDIU EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM, LEGITIMATIE NR. 19471/ 2025
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2 prin ruda pana la gradul 1V inclusiv se intelege oricare dintre parinti, bunici, copii, frati, surori, nepoti, unchi, matusi, veri iar prin afin pana la
gradul 1V inclusiv se intelege oricare dintre parintii, bunicii, copii, fratii, surorile, nepotii, unchii, matusile, verii sotului/sotiei.
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1.6 Data evaluarii

Data evaluarii este 18.08.2025
Data inspectiei: 18.08.2025
Data intocmirii raportului: 05.09.2025

Inspectia imobilului a fost realizata de catre evaluator autorizat, MARIUS GHEORGHE, in prezenta unui
reprezentant al clientului.

I.7 Moneda raportului
Valoarea de piata a activului supus evaluarii este prezentata in LEI si EURO.

L.8. Tipul valorii utilizat: Valoarea de piata.

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaluarii, Intre un cumparator hotarat si un vanzator hotérat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Chirie de piata reprezinta suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la
data evaluarii, Intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

Sursa definitiei este volumul Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025, SEV 102 Tipuri ale valorii
(paragraf A10.1).

Tipul valorii este adecvat utilizarii desemnate a evaluarii.

Premisa valorii este utilizarea curenta/existenta a activului supus evaluarii.

1.8.1. Ipoteze. Principalele ipoteze de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:

e Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si au fost
prezentate fara a se Intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate
este bun si marketabil, In afara cazului in care se specifica altfel;

e Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;

e Se presupune cd nu existd condifii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului sau structurii
cladirii (partilor ascunse) care sa influenteze valoarea.

e Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

e Noi nu am facut nici o investigatie §i nici nu am inspectat acele parti ale cladirii care erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna.

e Nu putem s exprimam nici o opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate i acest raport nu trebuie
considerat ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si instalatiilor;

e Se presupune ca amplasamentul este In deplinad concordanta cu toate reglementarile locale si republicane
privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in
considerare 1n raport;

e Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului/
reprezentantul clientului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice
care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are
cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in
ipoteza cé nu exista aga ceva.

e Daca se va stabili ulterior ca exista contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau cd au
fost sau sunt puse 1n functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea
valorii raportate;

e Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in
lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;
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Valoarea de piata estimati este valabila la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de piata se pot schimba,
valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

S-a presupus ca legislatia In vigoare se va mentine si nu au fost luate 1n calcul eventuale modificari care
pot sa apara in perioada urmatoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul valorii
exprimate, utilizarea desemnata si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii
referitoare la activul de evaluat, neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu
avea cunostinta,

Dacé nu se arata altfel in raport, se ntelege ca evaluatorii nu au cunostin{d asupra stérii ascunse sau
invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura
fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliarda in cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se
presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit
vizibile in perioada efectuarii analizei obignuite, necesarad pentru intocmirea raportului de evaluare.

Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel
de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor.

Evaluatorii nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afla proprietatea si nu sunt
responsabili pentru existenta unor astfel de situatii §i a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

1.8.2. Costuri de tranzactionare
Nu e cazul

1.81.3. Alocarea valorii
Nu e cazul

1.9. Natura si amploarea activititilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora

Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimata. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si se finalizeaza odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii.

Etapele evaluarii sunt:

- definirea problemei de evaluare;

- stabilirea termenilor de referinta ai evaluarii;

- colectarea datelor si descrierea bunului subiect al evaluarii;
- analiza pietei;

- aplicarea abordarilor in evaluare;

- analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii;

- raportarea evaluarii.

Identificarea proprietatii s-a realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client, responsabilitatea asupra acestora
fiind a clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de utilizarea acesteia si tipul de
valorii utilizat. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care,
potrivit legii', cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor.

Din discutiile cu clientul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect.

Daca totusi se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi afectata.
In acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau
implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte.

Asemenea informatii depasesc sfera unui raport de evaluare, care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un
raport detaliat al starii proprietatii.

3 Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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In urma investigatiilor, nu s-a constatat existenta unor aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii
subiect si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie
de catre client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

1.10. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluatorul
La baza evaluarii au stat, in principal, urmatoarele documente si elemente informative, considerate semnificative:
a) Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR)
b) Standarde de Evaluare a Bunurilor - Editia 2025
c) Legislatia in domeniu:
e Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor
e Legea 99 /14.04.2013 pentru aprobarea OUG 24/ 30.08.2011 — privind unele masuri in evaluarea
bunurilor. Legea a fost promulgata prin Decretul Presedintelui Romaniei nr. 373/11.04.2013 si
publicata in Monitorul Oficial nr 213/15.04.2013, partea I cu intrare in vigoare in 19.04.2013.
d) documentele de proprietate mentionate la pct I1.1
Alte informatii consultate:

e Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR;

e Date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului,
actualizate cu informatii de la participanti de piata specifica si din mass-media de specialitate; Publicatii
privind piata imobiliara;

Portalul Imobiliare.ro

Platforma Analizelmobiliare.ro
Coeficienti de actualizare IROVAL
Cursul de referinta al monedei nationale.

L.11. Ipoteze speciale:

Calitatea de evaluator autorizat nu ofera competente in domeniul masurarii suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii
acestora fiind a persoanelor de specialitate care au intocmit documentele ce stau la baza evaluarii, respectiv a Clientului
pentru documentele puse la dispozitie. Daca eventuale lucrari topografice ulterioare cu referire la cladirea evaluata vor
indica alte suprafete/limite ale cladirii, iar Clientul le va inregistra in mod corespunzator in patrimoniu - prezenta evaluare
va trebui reconsiderata, la solicitarea Clientului. Evaluatorul apreciaza ipotezele speciale ca fiind rezonabile si adecvate
cu circumstantele particulare ale prezentei evaluari si subliniaza ca valoarea de piata astfel estimata - in baza unor ipoteze
speciale, ar putea sa nu fie realizabila la o data viitoare, cu exceptia cazului in care situatia de fapt de la aceea data viitoare
este identica cu cea descrisa in ipotezele speciale.

L.12. Specialist: nu este cazul

Specialistul reprezinta o persoana sau grup de persoane care are/au capabilitati tehnice, experienta si cunostinte necesare
pentru a realiza o evaluare sau a asista in realizarea unei evaluari sau a procesului de verificare si contestare. Specialistul
poate fi angajat intern sau contractat extern.

1.13. Factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)

Intrucat factorii ESG pot influenta evaludrile atat din perspectiva calitativa, cat si cantitativa si pot prezenta anumite
riscuri sau oportunititi - evaluatorul a luat in considerare, in estimarea valorii, impactul factorilor ESG semnificativi, in
masura in care aceste elemente sunt masurabile si considerate rezonabile, in urma aplicarii rationamentului profesional.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile factorilor ESG de la data intocmirii sale. Dacé aceste conditii se vor
modifica, concluziile acestui raport 1si pot pierde valabilitatea.

1.14. Tipul raportului sau al altor documentatii elaborate
Raportul se va transmite in format electronic catre utilizatorul desemnat.

Raportul cuprinde sinteza evaluarii (in formatul agreat de utilizatorul desemnat al raportului), termenii de referinta ai
evaluarii agreati, o prezentare a activului evaluat, analiza a pietei imobiliare, o analiza CMBU si abordarile in evaluare
aplicate, opinia evaluatorului privind valoarea estimata, precum si anexele cu documentatia pusa la dispozitia
evaluatorului, grile calcule, localizarea pe harta a imobilului, imagini ale proprietatii.

I.15. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului
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Intrarea 1n posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie
in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in
prealabil.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului.

Orice valori estimate In raport se aplica activului evaluat, luat ca Intreg si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, In afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat
publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza
sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele precizate
la pct. 1.4, atrage dupa sine Incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si de catre proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea clientului. Acest raport de
evaluare este intocmit pentru utilizarea desemnata si pentru utilizatorul desemnat, precizat la pct. [.4. Raportul
este confidential, strict pentru client si utilizatorul desemnat, iar evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate
fata de o tertd persoana, 1n nici o circumstanta.

I.16. Conformitatea cu SEV - valabile la data evaluarii

Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2025, aprobate prin Hotararea nr. 2/9 aprilie 2025 a Conferintei
Nationale ANEVAR si 1n vigoare de la 1 iulie 2025:

Standarde generale:

SEV 100 - Cadrul general al evaluarii (IVS 100);

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS101);
SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS102);

SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103);

SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS104);

SEV 105 - Modele de evaluare (IVS105);

SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106)

Standarde pentru active:

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS400);
GEV 630 - Evaluare bunurilor imobile

10
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II. PREZENTAREA DATELOR

I1.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica. Documente anexate privind dobéindirea,
dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinta, etc.
Obiectul evaluarii 1l constituie dreptul de proprietate asupra imobilului format din:

- DISPENSAR MEDICAL situat in Localitatea Craiova, Strada Siretului Nr. 11 (fost nr. 13)

Imobilul subiect cu numar invertar: 1017
Nr CF: -
Nr cad.: -

Documente anexate puse la dispozitia evaluatorului

Hotarare nr 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinet medicale adoptata la data de
26.03.2025 Nr 105

Incheiere intre Spitalul Judetean de Urgenta Craiova si Consiliul Judetean Dolj

Hotarare majorare patrimonial, Consilul Judetean Dolj, data 29.05.2003 Nr 43

Hotarare bunuri immobile aflate in domeniul public Dolj care trec in domeniul privat al Judetului Dolj Anexa Nr 4,
la hotararea nr 140/2004

Sumar Monitorul Oficial al Romaniei , hotarare anexa 58

Sarcini:
Nu sunt

A fost estimata valoarea intregului drept de proprietate In ipoteza in care el este valabil, tranzactionabil si neafectat
de sarcini

I1.2 Date despre vecinatati, zona, oras

Dispensarele Medicale Urbane 1-2 Adulti + Copii sunt situate in Craiova, Judetul Dolj, pe Strada Siretului, Nr. 11.
Craiova este situatd in sud-vestul Romaéniei, in Campia Roménd, pe malurile raului Jiu, afluent al Dunérii.
Coordonatele sale aproximative sunt 44°19'N si 23°48'E. Orasul se afla la o altitudine medie de 90-100 de metri
deasupra nivelului marii, cu un relief predominant plat, dar cu usoare denivelari in zonele periferice. Suprafata sa
este de circa 81 km?. Clima este temperat-continentala, cu veri calde (medii de 23-26°C) si ierni reci (medii de -2°C),
precipitatii moderate si ocazionale fenomene extreme (canicule sau viscole). Pozitia sa centrald n Oltenia il face un
nod important de transport, cu conexiuni rutiere, feroviare si aeriene (Aeroportul International Craiova). Craiova este
un centru economic major al regiunii, contribuind semnificativ la PIB-ul judetului Dolj. Este un hub industrial si
comercial, gdzduind companii $i institutii financiare.
Sectoarele cheie includ:

e Industria: Productia de automobile (Ford Romania), utilaje si industria alimentara.

e Serviciile: IT&C, educatie (Universitatea din Craiova), sanatate si comert.

e Imobiliarele: Dezvoltarea de birouri si ansambluri rezidentiale, cu zone precum Craiovita Noua in

expansiune.
e Turismul: Atractii precum Centrul Vechi, Parcul Romanescu si Muzeul de Artd atrag peste 500.000 de
vizitatori anual.

Orasul are o rata a somajului scazuta (circa 3%), dar se confrunta cu provocari precum traficul aglomerat si poluarea
industriala. Salariul mediu net in Craiova este peste media nationald, in jur de 4.000 RON lunar (2025), dar costul
vietii este moderat, cu chirii mai accesibile decat in Bucuresti. Craiova contribuie cu aproximativ 10% la PIB-ul
regiunii Oltenia, fiind un centru economic si cultural. La 31 ianuarie 2025, Craiova concentra 15% din activitatea de
comert exterior a judetului Dolj, evidentiind rolul sdu in economie. Conform Institutului National de Statistica (INS),
economia Romaniei a stagnat in T1 2025, cu un PIB de 447,669 miliarde de lei, afectand si Craiova, desi orasul
ramane un motor regional.

:
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Dispensarele Medicale Urbane 1+2 Adulti + Copii sunt situate in Craiova, pe Strada Siretului, Nr. 13, in cartierul
Catargiu

Cartierul Catargiu este o zona rezidentiala dens populata, situatd in vestul orasului, cunoscutd pentru blocurile
construite in anii 1970-1980 si accesul facil la Bulevardul 1 Mai si centrul orasului. Strada Siretului este o artera
linistitd, inconjurata de blocuri si cladiri publice, cu acces rapid la statii de autobuz (linii 1, 9, 25) si tramvai (linia
100), la 5-7 minute de mers pe jos. Zona este bine deservitd de transport public, incluzand autobuze, tramvaie si
microbuze.

In zona se afla:
e Retea de transport in comun — 1n apropiere
o  Unitdti comerciale in apropiere — magazine suficiente
e  Unitati de invatamant — sunt
e  Unitati medicale — sunt
o Institutii de cult — sunt
¢ Sedii de banci — sunt
e Institutii guvernamentale — nu sunt
e Muzee —nu sunt
e Parcuri — sunt
e Lacuri —nu sunt
e Cursuri de apa — nu sunt

Utilitati edilitare in zona:

e Retea de energie electrica: existenta
Retea de apa: existenta
Retea de termoficare: existenta
Retea de gaze: existenta
Retea de canalizare: existenta
Retea de telefonie: existenta

Concluzie privind zona de amplasare:

Zona de referinti: zona urbani rezidentiali-comerciala a loc. Craiova, cartierul Catargiu. In zona se gisesc: cladiri
publice si blocuri rezidentiale, fara spatii comerciale majore la parter. Amplasare favorabila. Dotari si retele
edilitare bune. Poluare moderata. Zona necontaminatd. Ambient civilizat.

I1.3 Informatii despre amplasament / acces
Accesul la drumul public Strada Siretului se realizeaza din cota de teren aferent imobilului.

Proprietatea analizatd este situata la o distanta de aproximativ 2.700 m de Primaria Craiova, 2.900 m de Centrul
Vechi, 3.000 m de Parcul Romanescu.
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Acces Strada Siretului Strada Banatului

Tip drum acces: drum public, asfaltat, Strada Siretului

Nivel de activitate a pietei (NAP)

Tinand cont de localizarea imobilului, intr-o zona centrala a localitatii Craiova 1n urma analizei
de piatd pentru aceastd proprietate si tindnd cont de tipul constructiei, consider cd nivelul de
activitate a pietei este mediu

I1.4 Descrierea proprietatii evaluate:

13



proval.ro

Tipul constructiei — Cladire Administrativa

Teren — 3060 mp

Anul construirii — 1970, conform informatiilor primite de la client
Regim de Tnaltime — P+1E

Suprafete: Sc = 184 mp; Scd = 368 mp; Su = 244,27 mp

VVVVY

CARACTERISTICILE CADIRII SI FINISAJE

Fundatia din beton

Structura de rezistenta: caramida portanta

Planseele sunt din grinda de lemn

Compartimentari interioare: caramida

Acoperis: tip sarpanta de lemn cu invelitoare din tigla

Finisaje exterioare: tencuieli si zugraveli exterioare

Finisaje interioare: vopsea lavabila, scari si pardoseli placate cu placi ceramice

. Pardoselile sunt placate cu parchet laminat, PCV medical, gresie si ciment mozaicat cu in spatii umede
. Zugraveli: tencuieli, glet, vopsea lavabila, in ulei si placi ceramice in spatiile umede

. Instalatii si dotari sanitare: wc, lavoar

. Tamplaria exterioara este PVC cu geam termopan

. Usa de acces PVC

. Tamplaria interioara: usi din PVC, iar ferestrele din PVC cu geam termopan

Utilitati in dotare:
INSTALATII SI DOTARI ELECTRICE:

e Instalatie electrica
e Tablou electric
e Prize si intrerupdtoare

INSTALATII SI DOTARI INCALZIRE
e Instalatie din cupru pe alimentarea cu caldura
e Incalzire in radioatoare
e Sistem de incalzire — CT

INSTALATII SI DOTARI ALIMENTARE CU APA
e Din reteaua urbana
e Instalatie din cupru configurata pe alimentarea cu apa

INSTALATII SI DOTARI CANALIZARE
e Din reteaua publica
e Instalatie din PVC

INSTALATII SI DOTARI ALIMENTARE CU GAZE

¢ Din reteaua orasului
e Imobilul este bransat la reteaua urbana de gaze

Date privind Certificatul energetic:

S-a prezentat Certificatul energetic [J DA / NU
Starea tehnica a cladirii:

Starea exterioara: buna

Starea interioara: buna

Starea echipamentelor si instalatiilor: buna

RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC PROVAL JUST SRL
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Abateri de la cartea funciara: nu se cunosc

IL.5 Date privind impozitele si taxele — Nu se cunosc

I1.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Cotatii: inchirieri

https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-craiova-brazda-lui-novac-220mp-259490155
https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-craiova-lapus-50mp-269932744
https://www.imobiliare.ro/oferta/birou-de-inchiriat-craiova-rovine-206273871
https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-craiova-calea-bucuresti-205mp-268804498
https://www.storia.ro/ro/oferta/de-inchiriat-spatiu-birouri-109mp-7-camere-lux-ultracentral-
IDC148.html? gl=1*8jopl2
ncwWVIQbENSTk45cilGWEJEOUtnRnZ2Tmlha2FBdVJRRUFMd193Y0L.* gcl au*MTE1O0TQANDMS50C4xNzMzOT
E3MjAO* ga*MTA3NjYyYNzQzOS4xNzI2MTIlyMzAx* ga 1IXTP46N9VR*MTczNzAONjgzNC42NC4wLjE3MzcwNDY
ANDEUMCAwLjA.
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/birou/anunt/casa-p-1-
multifunctionala-cu-posibilitate-inchiriere-pe-nivele-zona-podisor/ghfii767f285746d2ghedhd1621d3928.html

Data dobandirii imobilului prin conventie (vanzare/donatie/mostenire/schimb/partaj/construire: nu s-au pus
date la dispozitie evaluatorului.
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IIT ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piaga imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

e  Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

e Pietele imobiliare nu sunt piefe eficiente: numarul de vanzatori si comparatori care actioneazd este relativ
mic;

e proprietdtile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste
piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca
precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea
avansului de plata, dobanzile, etc.;

e in general, proprietdtile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii favorabile de
finangare tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza
ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale;

e cererea si oferta de proprietatea imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic
si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta;

e oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; comparatorii si vanzatorii nu
sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si
exogeni ai proprietdtii.

In functie de nevoile, doringele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietdtile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

TIPUL PIETEI - incadrarea 1n piata proprietatilor publice/institutii spitalicesti

Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia evaluatorului sa coincida cu preful
de tranzactionare al proprietatii la data evaluarii. Acest grad variaza insa in functie de conditiile pietei,
caracteristicile proprietdtii evaluate sau informatiile disponibile evaluatorului.

Una din cauzele semnificative ale incertitudinii in evaluare este instabilitatea pietelor proprietarilor evaluate,
generata de efectele pe care le au asupra diverselor piefe unele evenimente macroeconomice majore, neprevazute.

Starea de instabilitate a unei piefe este caracterizata, de exemplu, de deciziile irationale de vanzare/cumparare sau
de deciziile majoritatii participantilor la piata de a nu mai face tranzactii pana la o clarificare a directiei preturilor.

PIATA SPECIFICA

In cazul prezentului imobil, tindnd cont de estimarile privind cea mai buna utilizare, piata se defineste ca
piata proprietatilor cu destinatie medicald sau publicd in zone urbane. Localitatea Craiova, zona Catargiu.
Zona este rezidentiala, preponderent cu blocuri si cladiri publice. Pe piata imobiliara, Catargiu este o zona
accesibila, cu cladiri publice, comerciale si rezidentiale solide, dar tranzactiile pentru proprietati medicale
sunt limitate. Desi beneficiaza de o locatie buna (aproape de Bulevardul 1 Mai si centrul orasului),
dezvoltarea imobiliara este mai lenti comparativ cu zone precum Centrul Vechi. In primele 5 luni ale
anului 2025, numarul autorizatiilor de construire pentru cladiri publice in Craiova a scazut cu 6% fata de
anul precedent, dar cererea pentru servicii medicale raimane constantd. Din punct de vedere edilitar: zona
dezvoltata. Din punct de vedere economic: zona cu economie dezvoltatd. Zona este atractivd pe
segmentul serviciilor publice.

Ofertele de inchiriat a a spatiilor comerciale, pretabile medical, din zona analizata, in functie de localizare,
de aria utild, dotari si finisaje, se situeaza in intervalul prezentat mai jos:
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Nr. Crt. Localizare Supisbd Valoare 1A .Reg.lm Utilitati Telefon Sursa
-mp- - Euro- - Euro- inaltime
Curent. api. vaz https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-|
1 Craiova, Brazda lui Novac 220,0 1.980 € 9,00 € P N l.pa, £ 0371 234 908 comercial-de-inchiriat-craiova-brazda-lui-
canalizare novac-220mp-259490155
Curent, api, gaz https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-
2 Craiova, Lapus Arges 50,0 500 € 10,00 € P IPa’ g 0784 805 008 comercial-de-inchiriat-craiova-lapus-
canajizare 50mp-269932744
. . Curent, apa, gaz, https://www.imobiliare.ro/oferta/birou-
3 Craiova, Rovine 85,0 750€ 882¢€ P canalizare 0724102906 de-inchiriat-craiova-rovine-206273871
Curent. api. vaz https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu|
4 Craiova, Calea Bucuresti 205,0 2.500 € 12,20 € P - o 0757 815 902 comercial-deinchiriat-craiova-calea-
canajizare bucuresti-205mp-268804498
https://www.storia.ro/ro/oferta/de-
5 Craiova, Brestei 150,0 1150 € 7.67€ P Curent, apd, gaz 0724 102 906 Inchiriat spatit hireurl L0mp 7 camere]
canalizare lux-ultracentral-
IDC148.html? el=1*Riopl2
https://www.romimo.ro/anunturi/imobi
iova, Str: fan cel t, apd, gaz, ; P
6 Craiova, Strada Stefan ce 100,0 750 € 750 € PHIE Curen alpa, gaz, 0768 069 366 Ilalje(de !nchlrlat(sgatll
Mare canalizare comerciale/birou/anunt/casa-p-1-
multifunctionala-cu-nosibilitate-
d o/mp 0
a O . 9
o/mp

Bacovit

- Proprietatea evaluata

- Comparabilanr. 1

- Comparabila nr.

2
- Comparabila nr. 3
4

- Comparabila nr.
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ANALIZA OFERTEI

Retail-ul a inregistrat cea mai puternica performanta in H1 2025, cu o cerere sustinuta de resurgerea consumului,
intrarea a 99 de noi branduri internationale (60% in centre comerciale) si expansiunea discounterilor, determinata
de increderea consumatorilor mai slaba. Retail park-urile, care au triplat in dimensiune in ultimul deceniu, domina
dezvoltarea in orase secundare. Oferta de spatii retail moderne este limitata in comparatie cu cererea, ceea ce duce
la o consolidare a pietei. Dezvoltarile se concentreaza pe formate eficiente, cum ar fi retail park-urile, care au
triplat dimensiunea in ultimul deceniu, depasind 1 milion mp. Acestea sunt preferate datorita investitiilor mai mici
si flexibilitatii in leasing, tintind zone cu densitate populationala ridicata si orase cu peste 50.000 de locuitori care
lipsesc de infrastructurd moderna. Acestea sunt preferate datorita investitiilor mai mici si flexibilitatii in leasing,
tintind zone cu densitate populationala ridicata si orage cu peste 50.000 de locuitori care lipsesc de infrastructura
moderna.

ANALIZA CERERII

Cererea este puternica si rezilientd, sustinutd de o crestere modestd a consumului retail, in ciuda presiunilor
inflationiste. Consumatorii prefera formate de proximitate si convenientd, ceea ce impulsioneazd expansiunea
discounterilor si brandurilor internationale. Piata a atras un numar record de 99 de noi branduri in 2024 (crestere de
40% YoY), dintre care 60% au optat pentru centre comerciale. Investitiile in retail au reprezentat 44% din volumul
total de investitii imobiliare in H1 2025, indicand un apetit crescut al investitorilor.

Factori de Cerere: Cerere ridicata pentru spatii in zone cu acoperire limitatd, cum ar fi orasele secundare si tertiare.
Companiile se concentreaza pe eficientd operationald si atragerea clientilor prin experiente fizice, sustinute de o
revenire a turismului si vanzarilor retail.

Absorbtie/Take-up: Ocupare ridicata in proiectele existente, cu cerere sustinuta in H1 2025, contribuind la peste
150.000 mp ocupati in total pe piata comerciala (inclusiv retail). Cererea este impulsionata de expansiunea lanturilor
mari si de noi intrari pe piata.

ECHILIBRUL PIETEIL TENDINTE

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de
dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung
sau pe termen scurt. Alti factori care determina fluctuatia preturilor pe piata imobiliara sunt prezentati in continuare.
Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a bazat in mod traditional pe ziare, reviste si
agentii imobiliare. Din moment ce cumparatorii si vanzatorii nu au un bun acces la preturile de vanzare, ei pot pune
un accent prea mare pe pretul cerut, care poate fi frecvent un indicator slab al valorii proprietatii. In unele cazuri,
pretul cerut este “pretul dorit” de catre vanzatori, care poate fi mult peste valoarea de piata. Preturile mari de oferta
sunt intalnite in zonele unde exista putine vanzari similare, nesinguranta cu privire la tendintele valorii proprietatilor
imobiliare si informatii putine despre acestea.

Echilibrul pietei retail este caracterizat de o cerere robustd care depaseste oferta disponibild, ducand la o piata
"favorabila proprietarilor" (landlord's market). Cererea crescuta provine din expansiunea brandurilor internationale,
cresterea consumului in orase secundare si preferinta pentru formate convenabile, in timp ce oferta se adapteaza lent,
cu focus pe dezvoltari sustenabile si eficiente. Echilibrul va raméane tensionat, cu cererea depasind oferta, ducand la
cresteri moderate ale chiriilor si scaderi ale vacantei In segmente premium. Pe termen lung (pana in 2030), piata este
asteptata sa creascd, sustinutd de infrastructura si integrare europeanad, dar cu riscuri din incertitudini geopolitice si
economice.

Conform Imobiliare.ro, cererea imobiliara in 2025 va ramane ridicata, dar mai prudenta, influentata de factori
precum incertitudinea politica, inflatia si conditiile de creditare. Cresterea veniturilor si scaderea IRCC (5,55% din
aprilie) vor sustine achizitiile, insa oferta limitata si preturile in crestere vor orienta cumparatorii catre zone
periurbane si inchirieri.
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IV.ABORDAREA iN EVALUARE SI RATIONAMENTUL

IV.1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
e documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
inspectia imobilului;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se tind seama la
derularea tranzactiei,
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;
e aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii §i fundamentarea opiniei
evaluatorului.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandérile si metodologia de lucru adoptate de catre
ANEVAR.

IV.2 EVALUAREA IMOBILULUI

IV.2.1 Date privind modul de realizare a evaluarii

Date privind modul de realizare a evaluarii

e Abordarea prin piata - conform SEV 100 Cadrul general - ofera o indicatie asupra valorii prin compararea
activului subiect cu active identice sau similare ale caror preturi se cunosc.

e Abordarea prin venit — conform SEV 100 Cadrul general - ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea
fluxurilor de numerar viitoare intr-o singura valoare curenta a capitalului.

e Abordarea prin cost — conform SEV 100 Cadrul general - ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea
principiului economic conform caruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un activ decat costul necesar
obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare fie prin construire.

IV.2.2 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare
in capitolele urmatoare ale raportului.

Utilizarea curentd/ utilizarea existenta reprezinta felul in care este utilizat() in prezent un activ, o datorie sau un grup
de active si/sau de datorii. Utilizarea curenta poate sa fie totodatd cea mai buna utilizare, desi nu este obligatoriu.

Cea mai buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul, care este fizic posibila,
permisa legal si fezabila financiar.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:

1. Permisa legal — evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege. Trebuie sa fie analizate
reglementarile privind zonarea, restrictiile de constructie, normativele de constructii, restrictiile privind
constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului.

2. Posibila fizic — dimensiunile si forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui lot de teren
si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii). Se iau in consideratie capacitatea si disponibilitatea
utilitatilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrica, gaze, agent termic).

3. Fezabila financiar — utilizarile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic, sunt analizate, mai
departe pentru a determina daca ar produce un venit care sa acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile
financiare si amortizarea capitalului.

4. Maxim productiva — sa genereze cea mai mare valoare a activului.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.

Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a

terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.
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Cea mai buna utilizare a terenului construit

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-
i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta
fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara comerciala/pretabil comercial: este
permisa legal, indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar.

Cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare ca fiind construita, poate fi continuarea utilizarii existente, renovarea
sau reabilitarea, extinderea, adaptarea sau conversia la o alta utilizare, demolarea partiala sau totala, ori o combinatie
a acestor alternative.

Cea mai buna utilizare implica testul permisibilitatii legale, testul posibilitatii fizice, testul fezabilitatii financiare si
al productivitatii maxime.

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul In care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata.

Pentru proprietatea subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel,
tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative. A rezultat ca utilizarea
comerciala nu este fezabila financiar, iar utilizarea industriala nu este permisa legal.

CONCLUZII ASUPRA CMBU

Proprietatea evaluata este DISPENSAR MEDICAL, amplasat in Localitatea Craiova, Strada Siretului Nr. 11
(fost nr. 13)

Evaluatorul considerd ca cea mai buna utilizare a imobilului este cea impusa: institutie spitaliceasca; aceasta
utilitizare ntruneste cerintele prevazute in definitia celei mai bune utilizérii si evaluatorul a constatat ca nu exista
indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea
subiectului evaluarii.

Estimarea valorii de piata a proprietatii evaluate s-a facut in ipoteza CMBU — utilizarea existenta.

IV.2.3Abordairi in evaluare

IV.2.3.1 Abordarea prin piata

Abordarea prin piata considera ca preturile proprietdtii sunt stabilite de piata. Valoarea proprietatii este estimata in
urma studierii preturilor de pe piata ale proprietatilor competitive pe segmentul respectiv de piata (vezi grila datelor de
piata din anexe).

Abordarea prin piata este cea mai sigurd atunci cand existd o piatad activd care furnizeazd un numar suficient de
vanzari de proprietati comparabile care pot fi verificate independent prin intermediul unor surse sigure (,,informatie
verificabilda”).

O piata activa este aceea care detine tranzactii independente reale, ce au loc prin prisma conditiilor de piata libera.
Abordarea prin piata nu este fezabild atunci cand proprietatea In cauza este unica, sau daca nu existd o piata activa
pentru acea proprietate.

Ea se bazeaza pe valoarea rezultatd in urma tranzactiilor sau ofertelor de tranzactionare cu active similare sau
asimilabile efectuate.

Grila de calcul, ipotezele si calcule utilizate sunt prezentate in Anexa nr. 3,

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a proprietatii estimata prin aceasta metoda este:
Valoare estimata (€/mp) 1.142 €/mp

Valoare estimata (€) 279.000 €
Valoare estimata (lei 1.412.521 lei
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IV.2.3.1 Abordarea prin venit

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare intr-o singura
valoare a capitalului.

In cadrul acestei abordari se cuantifica valoarea prezenta (actualizata) a beneficiilor viitoare anticipate
aduse proprietarului, obtinute din exploatarea apartamentului.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda capitalizarii veniturilor. Aceasta presupune ca un imobil, in functie
de caracteristicile sale constructive si de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin
inchiriere, renta etc. Cu alte cuvinte, apartamentul are o valoare de randament.

Elementele necesare calculului valorii apartamentului prin aceasta metoda sunt :

= Venitul brut potential VBP — veniturile anuale obtinute din inchirierea apartamentului - s-a considerat o
chirie de 8,8 euro/luna

= Grad de ocupare - s-a considerat un grad de ocupare de 95%, estimat in baza informatiilor din piata, avand in
vedere si pozitionarea, posibilitatea locurilor de parcare, vad bun.

= Venitul brut efectiv VBE — veniturile anuale obtinute din inchirierea apartamentului dupa amendarea VBP cu
gradul de ocupare

= Cheltuielile de exploatare — cheltuielile care sunt in sarcina proprietarului / investitorului. Acestea se impart in
cheltuieli fixe (impozitul pe proprietate si cheltuielile cu asigurarea acesteia), valoarea impozitului si asigurarii
a fost estimat cu ajutorul fisei nr. 7, respectiv variabile (reparatii si renovare) - s-au considerat cheltuieli de
exploatare de 1051 euro.
Nu s-au luat in calcul cheltuieli cu utilitatile deoarece acestea cad in sarcina chiriasilor

= Venitul net din exploatare VNE — venitul rezultat din deducerea cheltuielilor de exploatare din venitul brut
potential;

= Rata de capitalizare "¢" reprezinta relatia dintre castig si valoare, relatie acceptata pe piata si rezultata dintr-o
analiza a vanzarilor, respectiv a chiriilor pentru proprietati comparabile.
Astfel, rata de capitalizare luata in considerare, din coroborarea informatiilor din studiile de piata specifice cu
caracteristicile proprietatii de evaluat este de 8,0 %;

VNE . . : o .
Formula de calcul este: V = —— dar ipotezele si calcule utilizate sunt prezentate in Anexa nr. 3,
Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a proprietatii estimata prin aceasta metoda este:

293.000 €
1.483.400 lei

VALOARE PRIN CAPITALIZARE DIRECTA

IV.2.3.3 Abordarea prin cost

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaludrii a unei cladiri cu
utilitate echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitecturd si planuri
actualizate. Deprecierea este o pierdere de valoare fata de costul de inlocuire a constructiilor ce poate apare din cauze
fizice, functionale sau externe.

Teoretic, deprecierea poate Incepe sa se acumuleze de la finalizarea constructiei chiar daca reprezinta cea mai buna
utilizare a amplasamentului; in cazul de fatd deprecierile relevante sunt cea fizica® si cea externa.

In cazul de fati, aceasta abordare nu s-a aplicat, fiind mai putin relevanta, avind in vedere existenta unei oferte
rezonabile de spatii comparabile, disponibile pe piata spre inchiriere, in zona analizata.

2 Estimata pe baza constatarilor la fata locului a evaluatorului care a efectuat inspectia.
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V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Valorile estimate pentru imobilul evaluat, DISPENSAR MEDICAL situat in Localitatea Craiova, Strada
Siretului Nr. 11 (fost nr. 13), descris in cuprinsul raportului de evaluare, conform actelor de proprietate anexate in
copie la prezentul raport, sunt urmatoarele:

ABORDAREA PRIN PIATA: 279.000 euro, echivalent 1.412.521 lei
ABORDAREA PRIN VENIT: 293.000 euro, echivalent 1.483.400 lei

Prin aplicarea metodologiilor si tehnicilor consacrate, specifice si legale in domeniu, in baza principiului recuperarii
de catre proprietar a valorii de piata actuale intr-o perioada de 25 ani - reprezentand jumatate din perioada de
concesiune legala de 49 ani, rezulta valoarea redeventei lunare potenatial obtenabile la:

REZULTATELE EVALUARII
PERIOADA DE
Valoarea de piata RECUPERARE A VALORII REDEVENTA LUNARA
DE PIATA
lei euro ani luni Eur/mp/su/luna Eur/luna
1.483.400 293.000 25 300 4,00 977

Redeventa reprezinta plata periodicd (lunar sau anual) pentru utilizarea unui bun imobil (ex.: terenuri publice
concesionate sau cladiri). Principiul recuperarii valorii de piatd in 25 de ani deriva din legislatia concesiunilor:

Legea nr. 50/1991, republicatd in Monitorul Oficial nr. 933 din 12 octombrie 2011, cu modificarile ulterioare:

e Art. 17, alin. 1: Stabileste durata maxima a concesiunii pentru bunuri imobile publice la 49 de ani, cu
posibilitatea prelungirii, in functie de contractul incheiat cu autoritatile. Alin. 3 implica echilibrul
economic intre parti.

e Corelatie: Perioada de 25 de ani (jumatate din 49) este o practicd derivata, nereclamatd verbatim, dar
sustinutd de necesitatea recuperdrii valorii de catre proprietar. Este sustinut de Codul Civil (art. 1676),
care impune echitate In contracte de concesiune.

Legea nr. 17/2014 privind unele masuri de reglementare a concesiunii de bunuri publice, publicatd in
Monitorul Oficial nr. 164 din 4 martie 2014:
e Art. 6: Confirma durata maxima de 49 de ani pentru concesiuni, cu obligatia respectarii principiului
echitatii economice.
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile ulterioare:

e Art. 1673-1677: Reglementeaza contractele de concesiune, impunand ca redeventa sa asigure recuperarea
valorii bunului intr-o perioada rezonabila (ex.: 25 ani interpretat ca jumatate din durata maxima).
e Art. 1676: Echitate economica intre concesionar §i proprietar.
Ordinul ANEVAR nr. 12/2025 (publicat 01.07.2025, Monitorul Oficial nr. 621):
e Codifica metodologia recuperdrii valorii in 25 de ani ca standard profesional, aliniat la practicile
internationale (IVSC — International Valuation Standards Council).

Evaluarea redeventei utilizeaza trei abordari principale, conforme cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
(ANEVAR) si reglementarile legale:

1. Abordarea prin piata;
2. Abordarea prin venit;

3. Abordarea prin cost.

Metodologiile sunt ancorate in Legea nr. 50/1991, Legea nr. 17/2014, Legea nr. 287/2009, OUG nr. 24/2011,
Codul Fiscal, si standardele ANEVAR (Ordinul nr. 12/2025).
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Criteriile de analiza a rezultatelor: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt criterile
pe baza carora evaluatorul a formulat concluzia finala, clara si bine fundamentata asupra valorii proprietatii subiect.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul a judecat cat de pertinenta este fiecare metoda, scopul si utilizarea evaluarii. Adecvarea
unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei valori este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor de calculele efectuate si de
corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode.

Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila
sau de o anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu
se fundamenteaza pe suficiente informatii.

ABORDAREA PRIN VENIT:
Adecvarea. Aceasta abordarea este adecvata pentru PGA (proprietati generatoare de afaceri).
Precizia.
Au fost verificate ofertele de la inchiriere. Gradul de ocupare, cheltuielile de exploatare si rata de capitalizare nu pot
fi cunoscute cu exactitate; valorile lor pot fi preluate din publicatii de specialitate.
Cantitatea informatiilor. Sunt suficiente, dar o cantitatea mai mare, ar da o precizie mai buna.
Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmarea a analizelor noastre, adecvarea abordarilor
prezentate, principiul prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorii opineaza
ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare supuse evaluarii asa cum se prezenta la data inspectiei este estimata prin
abordarea prin venit, estimata la:

293.000 euro, echivalent 1.1.483.400 lei
Prin aplicarea metodologiilor si tehnicilor consacrate, specifice si legale in domeniu, in baza principiului recuperarii

de catre proprietar a valorii de piata actuale intr-o perioada de 25 ani - reprezentand jumatate din perioada de
concesiune legala de 49 ani, rezulta valoarea redeventei lunare potenatial obtenabile la:

REZULTATELE EVALUARII
PERIOADA DE
Valoarea de piata RECUPERARE A VALORII REDEVENTA LUNARA
DE PIATA
lei euro ani luni Eur/mp/sul/luna Eur/luna
1.483.400 293.000 25 300 4,00 977

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
e Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si prevederile prezentului raport;
Valoarea opinata include constructia;
Valoarea de piata estimata nu contine TVA
Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

DANCIU PAVEL-CLAUDIU EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM, LEGITIMATIE NR. 19471/
2025
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VI. ANEXE:

ANEXA nr. 1: Localizarea imobilului evaluat pe harta zonei
ANEXA nr. 2: Fotografii ale imobilului evaluat

ANEXA nr. 3: Estimarea valorii prin abordarea prin venit
Extrase privind preturile ofertelor comparabile pe segmentul de piata al proprietatii

ANEXA nr. 4: Acte de proprietate, Documentatia cadastrali, Plan de amplasament si delimitare, etc.
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Anexa nr. 1: Localizarea imobilului evaluat pe harta zonei
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Anexa nr. 2: Fotografii ale imobilului evaluat:

26



_AaPROVAL RAPORT DE EVALUARE
1 | I*” Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

27



PROVAL RAPORT DE EVALUARE
1 | I“w“‘“' Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

proval.ro

28



_AaPROVAL RAPORT DE EVALUARE
1 | I“M"ﬂ‘“' Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

proval.ro

29



_AaPROVAL RAPORT DE EVALUARE
1 | I*” Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

proval.ro

30



/I Appiraisal

proval.ro

ANEXA nr. 3: Estimarea valorii prin abordarea prin venit
Determinarea chiriei

RAPORT DE EVALUARE

Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

| Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4 |
Pret de oferta (€) 1.980 500 750 2.500

Pret euro/mp 9,00 10,00 8,82 12,20

Aria utild (m?) 244,27 220,00 50,00 85,00 205,00

Anexe Nu Nu Nu Nu Nu

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Ajustare (€) 0 0 0 0
Componente non-imobiliare Nu are Nu are Nu are Nu are Mobilat

Ajustare (%) 0% 0% 0% -10%

Ajustare (€) 0 0 0 -1
[Pret chirie euro/mp clidire 9,00 10,00 3,82 10,98 |
Tipul tranzactiei Oferta Oferta Oferta Oferta

Ajustare (%) pentru negociere -3% -3% -3% -3% -3%

Ajustare (€) pentru negociere -0,23 -0,25 -0,26 -0,33

[Pret ajustat 3,78 9,75 8,56 10,65 |

Ajustiri specifice tranzactiei

Drept de proprietate transmis Deplin Deplin Deplin Deplin Deplin

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Ajustare (€) 0 0 0 0

Pret ajustat 8,78 9,75 8,56 10,65

Conditii de finantare De piata De piata De piata De piata De piata

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Ajustare (€) 0 0 0 0

Pret ajustat 8,78 9,75 8,56 10,65

"Conditii de vinzare Independent Independent Independent Independent Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Ajustare (€) 0 0 0 0

Pret ajustat 8,78 9,75 8,56 10,65

¥ .. . . .
Cheltuieli necesare imediat dupa

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

cumpdrare

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Ajustare (€) 0 0 0 0

Pret ajustat 8,78 9,75 8,56 10,65

'C‘ondi;ii de piati Actuale Actuale Actuale Actuale Actuale

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Ajustare (€) 0 0 0 0

[Pret ajustat 8,78 9,75 8,56 10,65 |
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Ajustari specifice proprietatii
Loc. Craiova, strada Siretului, . . .
Locali; B Iui N
ocalizare nr. 11 (fost nr. 13), jud. Dolj Craiova, Brazda lui Novac Craiova,
Ajustare (%) 0%
Ajustare (€) 0
Caracteristici fizice
Regim inaltime P+1E P
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 0 0 0
Aria utila inchiriabila 244,27 220,00 50,00 85,00 205,00
Ajustare (%) 0% -15% -10% -2%
Ajustare (€) 0,00 -1,43 -0,86 -0,18
Finisaje Medii Medii Medii Medii Medii
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00 0,00
r
Incatzire CT similar similar similar similar
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00 0,00
Caracteristici economice Nu este cazul Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 0 0 0
. Spatiu comercial/cabinet . . . . . . . .
Utilizare medical Spatiu comercial Spatiu comercial Spatiu comercial Spatiu comercial
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 0 0 0
Ajustare neti pentru caracteristici specifice proprietitii (€) 0,00 -1.43 -0.86 -1,78
Pref ajustat 8,78 8,32 7,70 8,86 |
Ajustare totala neta absoluta ( € ) 0,00 -1,43 -0,86 -1,78
Ajustare totala neta procentuala (%) 0% -15% -10% -17%
Ajustare totald brutd absoluta ( €) 0,00 1,43 0,86 1,78
Ajustare totala brutd procentuala (%) 0,0% 14,7% 10,0% 16,7%
Numérul ajustari 0 1 1 2
Curs de schimb la 18.08.2025 LEI/EURO 5,0628
Chirie lunara propusi/mp LEI 44,4
(ROTUNJITA) EURO 838
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Explicatia ajustarilor:

Tranzactie /oferta

Oferte

Componente non-imobiliare

Nu s-au aplicat ajustari

Tipul tranzactiei

Tipul tranzactiei nu este considerat un element de comparatie, ci o transformare a valorii de
ofertare, in pret de vanzare, prin negociere. Ajustare pentru tipul tranzacteie a fost estimata in
urma discutiilor cu proprietarii i agentiile imobiliare si reprezinta diferenta procentuald intre
pretul cu care au avut loc tranzactiile si pretul ofertat pentru aceleasi proprietati.

Drept de proprietate transmis

Nu s-au aplicat ajustari deoarece atat la proprietatea imobiliara subiect cat si la proprietatile
comparabile dreptul de proprietate transmis este considerat deplin.

Conditii de finantare

Nu s-au aplicat ajustari deoarece atat proprietatea imobiliara subiect cat §i proprietatile
comparabile au aceleasi conditii de finantare si anume capitalul propriu.

Conditii de vanzare

Nu s-au aplicat ajustari deoarece atat la proprietatea imobiliara subiect cat si la proprietatile
comparabile nu s-au identificat motivatii speciale pentru tranzactionarea proprietatii, deci au
aceleasi conditii de vanzare, respectiv independent.

Cheltuieli necesare imediat dupa

Nu s-au aplicat ajustari deoarece la proprietatile comparabile nu s-au identificat cheltuieli

cumparare necesare imediat dupa cumpaérare.
Nu s-au aplicat ajustari deoarece preturile de oferta a proprietatilor comparabilele, sunt valabile
Conditii de piati prca’ a) prefu proprictat P
la data evaluarii
Localizare Au fost aplicate ajustari negative comparabilei 3 deorece este localizata superior fata de subiect.
Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata.
Etaj Nu s-au aplicat ajustari.

Aria utila (m?)

S-au ajustat chiriile pe mp ale comparabilelor pentru a estima chiria subiectului, presupunand ca
chiria pe mp scade non-liniar pe masura ce suprafata creste, datoritd economiei de scara (ex:
chiriasi mari negociaza tarife mai mici, costuri fixe distribuite). Este bazatd pe modele
econometrice (ex: regresie log-log) si este frecvent utilizata in evaluari imobiliare pentru
diferente mari de suprafatd. Exponent negativ care reflecta scaderea chiriei pe mp cu marimea
suprafetei. Am folosit k = -0.1, o valoare standard, bazata pe practici imobiliare

S-au aplicat ajustari negative comparabilelor pentru finisaje superioare fata de subiect.

Finisaje . . . . o .

) Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata
Gradul de finalizare Nu s-au aplicat ajustari.
incilzire Nu s-au aplicat ajustari.

Caracteristici economice

Nu s-au aplicat ajustari, neidentificandu-se caracteristici economice la coparabilele folosite
pentru stabiliria valorii de piatd a proprietatii subiect.

Utilizare

Nu s-au aplicat ajustari deoarece toate comparabilele la fel ca si proprietatea subiect au

utilizarea comerciala
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RAPORT DE EVALUARE

Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

Grila capitalizarii

ABORDAREA PRIN VENIT- METODA CAPITALIZARII DIRECTE

Venit brut potential VBP 25.795
suprafata inchiriabila spatiu comercial ( mp ) 244
chirii nete - euro/mp/luna 8,8
chirii nete - euro/an 25.795
alte venituri service charge echivalentul cheltuielilor de
exploatare (euro 0
Grad de ocupare (%) 95
Venit brut efectiv. VBE 24.505
Cheltuieli de exploatare 1.051
FIXE 929
impozit 1,3%@ CIN constructii 764
asigurare 0,2%@ CIN 165
VARIABILE 123
Reparatii-intretinere 0,3% 61
Fond pentru cheltuieli neprevazute @ venit 0,3% 61
VENIT NET DIN EXPLOATARE VNE 23.454
RATA DE CAPITALIZARE (%) 8,0%
VALOARE PRIN CAPITALIZARE DIRECTA (EURO) 293.175
CHELTUIELI AMENAJARE 0

VALOARE PRIN CAPITALIZARE DIRECTA

Rata de capitalizare s-a ales din coroborarea informatiilor din studiile de piata specifice cu

caracteristicile proprietatii de evaluat.

293.000 €
1.483.400 lei

Indicator sector

Rata de
capitalizare (%)

CBRE Roménia

Colliers

9,00%-10,00%

9,00%-10,00%

9,00%-10,00%

Darian DRS

8,00%-9,00%)

Cushman &

8,75%-9,75%

iO Partners -

Knight Frank
N/A
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Grila de piata

Elemente de comparatie
Tipul tranzactiei

Sursa informatiei:

Pret de oferta/vanzare €
Pret de oferta/vanzare €/mp

Tip:

Localizare (Cartier/Zona):
Etaj spatiu comercial
Suprafata utila totala (mp)

An construire:
Finisaje interioare

Finisaje exterioare
Utilitati:
Finisaje

Sistem incalzire
Componente nonimobiliare:

RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

PREZENTARE COMPARABILE PROPRIETATE

Subiect

Spatiu comercial la
parter de bloc
Loc. Craiova, strada
Siretului, nr. 11 (fost
nr. 13), jud. Dolj
P+1E
244,27
1970
Bune
Finisaje din tencuieli
si zugraveli
apa, canalizare,
curent, gaz
ferestre
PVC+termopan, usi
interioare celulare si
usa intrare PVC
CT
Nu

Comp. A
oferta

https://www.storia.ro/ro

Joferta/carpe-diem-

Comp. B
oferta

Comp. C
oferta

https://www.imobiliare.ro/oferta/sp https://www.blitz.ro/crai

imobiliare-cldire-zona-

atiu-comercial-de-vanzare-craiova-

ova/spatiu-comercial-

centrala-pretabil-spaiu-p-

e-m-ldgwpg

430.000 €
1.593 €

Similar

Calea Bucuresti

D
270
1980
Bune (S)

Similar
apa, canalizare, curent,
gaz

ferestre PVC+termopan,
usi interioare celulare si
usa intrare metalica

CT
Nu

lascar-catargiu-85mp-269776440

interioare celulare si usa intrare

vanzare-blitz177663svc

157.000 € 175.000 €
1.847 € 1.522 €
Similar Similar

Zona Catargiu Calea Bucuresti

B D
85 115
2000 1960
Bune (S) Bune (S)
Similar Similar

apa, canalizare, curent,
apa, canalizare, curent, gaz gaz

ferestre PVC+termopan, usi ferestre PVC+termopan,

usi interioare celulare si

metalica usa intrare metalica
CT CT
Nu Nu
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

ABORDAREA PRIN PIATA - METODA COMPARATIILOR DIRECTE

ELEMENT DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATILE COMPARABILE Explicatii ajustari
A B Cc
Pret de oferta/vanzare € 430.000 157.000 175.000
Pret €/mp 1.593 1.847 1.522
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta Au fost ajustate comparabilele cu o corectie de -5%,
Ajustari % 5% -5% -5% acesta fiind intervalul de negociere pentru acest tip de
Abs -23.646 -7.850 -8.750 proprietate.
Pret ajustat € 406.354 149.150 166.250
Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin Nu au fost necesare ajustari deoarece drepturile
Ajustari % 0% 0% 0% transmise ale tuturor comparabilelor sunt integrale
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 406.354 149.150 166.250
Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata Nu au fost necesare ajustari deoarece toate
Ajustari % 0% 0% 0% comparabilele sunt ofertate pentru plata cash
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 406.354 149.150 166.250
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent Nu au fost necesare ajustari deoarece toate
Aiustari % 0% 0% 0% comparabilele sunt ofertate independent de vreo
! Abs 0 0 0 constrangere
Pret ajustat € 406.354 149.150 166.250
Cheltuieli necesare imediat dupa Nu au fost necesare ajustari deoarece toate
Fara Fara Fara Fara . L
cumparare comparabilele sunt ofertate fara cheltuieli necesare
. . % 0% 0% 0% imediat dupa vanzare
Ajustari Abs 0 0 0 D
Pret ajustat € 406.354 149.150 166.250
Conditii de piata Actuale actuale actuale actuale Nu au fost necesare ajustari deoarece toate
Al . % 0% 0% 0% comparabilele au fost selectate in conditile de piata
justari
Abs 0 0 0 actuale
Pret ajustat € 406.354 149.150 166.250
Ajustari specifice proprietatii
Loc. Craiova, strada Au fost aplicate ajustari pozitive de 5% comparabilei B
Localizare (Cartier/Zona): Siretului, nr. 11 (fostnr.  Calea Bucuresti Zona Catargiu Calea Bucuresti pentru ca este amplasata in locatie recunoscuta de
13), jud. Dolj piata ca fiind inferioara locatiei proprietatii de evaluat
situata proprietatea de evaluat
. . % -25% 0% -25%
Ajustari
Abs -101.589 0 -41.563
Etaj spatiu comercial n D P D Au fost aplicate ajustari pentru diferente ale etajelor
Ajustari 10% -10% 10% asupra comparabilelor 2 s i 3 avand in vedere ca
acestea s e afla situate la etaje inferioare (exclusiv
. demisol) sau superioare (exclusiv parter), fata de
Pret ajustat € Abs proprietatea analizata
40.635 -14.915
Suprafata utila totala (mp) 244,27 270 85
Diferenta suprafata (mp) -25,73 159,27
% 3% -10%
Alustar Abs 12.191 14.915 de o sups
imobilelo
An construire: 1970 1980 2000
% 0% -15%
Alustar Abs . 22.373
Finisaje Interioare Bune Bune (S) Bune (S) Bune (S) Nu au fost necesare ajustari intrucat toate
% 0% 0% 0% comparabilele au finisaje FB similare cu cele ale
Ajustari proprietatii de evaluat
Abs 0 0 0
s . Finisaje din tencuieli si . L . Nu au fost necesare ajustari intrucat toate
Finisaje exterioare A Similar Similar Similar ; A . -
zugraveli comparabilele au finisaje exterioare similare cu cele ale
Ajustari % 0% 0% 0% proprietatii de evaluat
Abs 0 0 0
Utilitati: apa, canalizare, curent, cT cT cT
gaz Nu au fost necesare ajustari intrucat toate
. ) % 0% 0% 0% comparabilele au Centrala termica proprie
Ajustari Abs o 0 0
ferestre ferestre ferestre ferestre
PVC+termopan, usi PVC+termopan, PVC+termopan, PVC+termopan,
Tamplarie interioare celulare si usi interioare usi interioare usi interioare
usa PVC cu geam celulare si usa celulare si usa celulare si usa Nu au fost necesare ajustari doarece toate
termopan intrare metalica intrare metalica intrare metalica comparabilele au tamplarie exterioara din PVC cu
geam termopan si usi interioare din lemn
Ajustari % O O %
Abs 0 0 0
Sistem incalzire CT CT CT CT Nu au fost necesare ajustari intrucat nicio comparabila
. . % 0% 0% 0% nu are anexe, similar cu proprietatea de evaluat
Ajustari Abs 0 0 0
Componente nonimobiliare: Nu Nu Nu Nu Nu au fost necesare ajustari intrucat nicio comparabila
Ai q % 0% 0% 0% nu este ofertata cu componente nonimobiliare, similar!
justari X
Abs 0 0 0 cu proprietatea de evaluat
Pret ajustat € 1.324 1.141 1.084
Ajustare totald neta € -72.408 -60.053 -50.313
Ajustare totala neta (%) 7% -38% -29%
Ajustare totala bruta € 178.060,3 60.052,5 83.562,5
Ajustare totala bruta (%) 41,41% 38,25% 47,75%
Numar ajustari 3 3 3
Valoare estimata (€/mp) 1.142 €/mp
Valoare estimata (€) 279.000 €
Valoare estimata (lei 1.412.521 lei
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B
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Anexa nr. 4

RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

Extrase privind preturile ofertelor comparabile pe segmentul de piata al proprietatii

COMPARABILE INCHIRIERI SPATIU COMERCIAL
Comparabila 1

https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-craiova-brazda-lui-novac-220mp-

259490155

Spatiu stradal Str. Amaradia Craiova

Brazda lul Novac, Craiova - Vezi Hart3

{%) Comision 0% de la chirias

() salveaza @

Sup. utita / mp. utili Tipprop
L, 220mp [}l casaivia

9 VeziHarta

Descriere spatiu comercial

Societatea comerciala ofera spre inchiriere spatiu cu destinatie alimentatie publica situat pe str. Amaradia din Craiova, vis
avis de unitatea militard. Suprafata utila 220 mp.

Detalii spatiu comercial
ID anunt: XVB1047P5 Actualizatin: 10 Septembrie 2025

Suprafata utila: 220 mp

Utilitati
Comision

nos

1.980 € /1una

9€/mp/lund

restaurantrex@gmail.con
Proprietar

0723204039
Apeleaza acum

Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

( f f [~ (]

Facehoot Mogong: Copuazh
[~} Raporteaza anunt
Dezactiveaza notificarile

dacé nu vrei s mai fii la curent cu
cele mai noi anunturi imobiliare.

Dezactiveaza Notificariie

CASA TA DE VIS.
CAND CONTEAZA, MERITA TOTUL.

Doblinda fixi
dela

4,89%

[ INTESA SANPAOLO BANK

nAaNGE uuv
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Comparabila 2

RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-craiova-lapus-50mp-269932744

Spatiu comercial de 50mp de inchiriat in zona Lapus

Lapus, Craiava - Vezi Harta

() salveaza |

Sup. utita ! mp. utili Tipprop. Niv. Anconstr.

L, s0mp [ Bloc deapartamente =91 5 1978

Q VeziHartad

Descriere spatiu comercial
RE/MAX Vision Craiova va ofera la inchiriere, cu 0% comision, |a pretul de 500 E/luna

Spatiu comercial cu destinatia cabinct medical, situat la parterul bl.6 de pe bld. Deceeal, stradal, cu o suprafata utila de
50 mp.

Cabinetul este compus din sala de asteptare, cabinet consultatii (pat consulitatii, birou, dulap medicamente si debara
pentru depozitare), sala tratament (pat tratamente, masa pe roti pentru aparatura medicala), baie si hol cu spatii pentru
depozitare.

Accesul se face din exterior, pe o usa metalica, intrarea fiind prevazuta cu scari, rampa si balustrada si totodata delimitata
de curtea imobilului cu gard si poarta din metal, independent de casa scaril

Dispune de instalatie electrica ( Cu) si sanitara (PP) nol, incalzire - centraia termica pe gaz Viessmann de 24 KW cu Wi-Fi
si calorifere metalice, sistem de alarma, AC, sistem de supraveghere video (camere video la exterior cat si la interior),
dispenser apa cu filtrare si osmoza inversa, iluminare pe tehnologie LED.

500 € /1una

10€/mp/iund

Sorin Preda
Agentin training
VISION ESTATE

Vezi tot numarul

& Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

[1 Raportcaza anunt

al

Dezactiveaza notificarile
daca nu vrei sa mai fii la curent cu
cele mai noi anunturi imobiliare.

Dezactiveaza Notificarile

CASA TA DE VIS.
CAND CONTEAZA, MERITA TOTUL.

Dobéndi fixk

dela
4,89%

INTESA SANNPAOLO BANK
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Nr grupun sanitare: 1

Suprafata construita: 60 mp
Nrincaperi: 2

Pret negociabil

Utiiitati - Sistem incalzire (Centrala
(Curent.Apa.Canalizare,Gaz)
Dotari - Diverse (Sistem de alarma)
pretinchiriere: 500
monedainchiriere: EUR
pretinchiriercunstar: 10
monedainchiriereunitar: EUR

Disponibilitate proprictate: iImodiat
Citeste mai putin

Detalii spatiu comercial
ID anunt: XFE81402P

Regiminaltime:

Utilitati
Comision

standard

Subspatii disponibile
Chirie / u.m. ! luna:

Suprafata disponibila:
Disponibilitate spatiu:

Etaj:

Vitring:

Climatizare  (Ventiloconvectoare); Utilitati gencrale

Actualizatin: 18 Septembric 2025

10 EUR/mp (total: 500 EUR/luna), Comision: standard
50

imediat

Parter /1 4

Da

RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC PROVAL JUST SRL
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Comparabila 3
https://www.imobiliare.ro/oferta/birou-de-inchiriat-craiova-rovine-206273871

Spatiu birouri, 85 mp, etaj 1, Rovine-Bacriz 750 € /1una

B.B2€/ mp/iuna

Roving, Craiova - Vezi Hartd

ELEGANT CALLCENTER
Salveaza @ ELEGANT IMOBILIARE

0371234906

Apeleaza acum

Trimite linkul unui prieten pe:

© f © o

wnatape Focobook  Masscogar Copuazh

|=! Raporteaza anunt

Q

Dezactiveaza notificérile
dacé nu vrei sa mai fii fa curent cu
cele mai noi anunturi imobiliare.

Sup. utila ! mp. utili Tip prop Niv. An constr.
[, 85mp [l ciadire debirouri =3 = 2007 (exista) Dezactivoaza Notificarile
CASA TA DE VIS,
CAND CONTEAZA, MERITA TOTUL.

Dobénda fixk

dela

4,89%

Descriere spatiu comercial

ELEGANT IMOBILIARE propune spre inchiriere un spatiu de birouri la etajul 1, avand vad moderat si este situat in cartierul [ INTESA SANPAOLO BANK
Rovine, zona Bacriz.

Spatiul are o suprafata de B5 mp, avand 1 cale de acces si este compartimentat astfel: 1 incapere spatioasa (35 mp). 2
incaperi semidecomandate (32 mp). grup sanitar si hol ce poate fi folosit in comun, in cazul inchinerii fragmentat.

Imobilul este dotat cu: tamplaric PVC cu geam termopan, gresie, faianta etc.

Spatiul este pretabil pentru: cabinete psiho-terapie, birour, call-center ete.

Incalzirea pe timpul iernii se face cu centrala termica.

Vaasteptam la vizionare!
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Structurarezistenta: bca

Nr terase:

Nr grupuri sanitare: 1

Suprafata construita: 85 mp

Nr garaje: 0

Nrincaperi: 3

Utilitati - Sistom incalzire (Centrala proprie,Calorifere): Utilitati generale (Curent.Curent trifazic, Apa,Canalizare.Gaz)
Finisaje - Podele (Gresie,Parchet); lluminat (Lumina naturala); Ferestre cu geam termopan (PVC)

Dotarl - Contorizare (Apometre.Contor gaz); Dotari imobil (Curte)

pretinchiriere: 750
manedainchiriere: EUR

Disponibilitate proprictate: Imediat
Citeste mai putin

Parcare stradala

Detalii spatiu comercial
ID anunt: X6TT1407S Actualizat in: 04 Septembrie 2025

Regiminaltime: D+P+1E Stadiu constructie: Exista

Utilitati
Comision

standard

Vecinatati:
Bacriz

Subspatii disponibile

Chirie fu.m, / luna: 8.82 EUR/mp (total: 750 EUR/Iuna), Comision: standard
Suprafata disponibiia: 85
Disponibifitate spatiu: imediat
Etaj: Etaj1/1
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Comparabila 4

RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-craiova-calea-bucuresti-205mp-

268804498

Spatiu Comercial, 205 mp, 10 incaperi, Calea Bucuresti

CaleaBucweasti, Craiova - VeziHarta

Sup. utild { mp. utili Tipprop.: Niv.
[\, 205mp [l Blocdcapartamente 3 7

Q \VeziHartd

Descriere spatiu comercial

GDN Elite Imobiliare va propune spre inchiriere un spatiu comercial situat po Calea Bucuresti, 1a parterul unui bloc
construit in 1994, beneficiind de o vizibilitate excelenta si acces facil. Cu o suprafata generoasa de 205 mp, proprietatea
este compartimentata in 10 incaperi luminoase si functionale, deservite de 4 grupuri sanitare. Accesul este asigurat atat
din fata bloculut, prin doua intrari separate, cat si din spatele imobilulu), ceea ce faciliteaza fluxul de client: si personal.
Spatiul dispune de toate utilitatile necesare desfasurarii unei game variate de activitati, inclusiv sistem de climatizare,
alarma si supraveghere video, asigurand confort si siguranta

Datonta compartimentaril si ampiasarii sale, imobilul se preteaza pentru cabincte medicale, stomatologice, centre de
infrumusetare, biroun, centre educationale sau showroom-urt, dar si pentru alte tipun de activitati comerciale care
necesita spath multiple siacces facil.

Se percepe o iuna de chirie + 2 luni garantio !

Va astoptam cu drag la o vizionare!

2.500 €Iluni

1220 € /mp/iund

Adriana Micrla
Cansuitant imobiar
GDN REALESTATE

0757 815 902

0757890080

Trimite linkul unui prieten pe:

2 e o

Faceboax Mazscoge! Copraza

[=] Raporteaza anunt

Al

Dezactiveaza notificarile
dacd nu vrei sa mai fii la curent cu
cele mai noi anunturi imobiliare.

Dozactiveaza Notificariie

CASA TA DE VIS,
CAND CONTEAZA, MERITA TOTUL.

Dobénda fixk

[ INTESA SNNPAOLO BANK
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Structurarezistenta: bea

Nr terase:

Nr grupuri sanitare: 4

Suprafata construita: 0 mp

Nr garaje: 0

Nrincapen: 10

Utilitati - Sistem incalzire (Termoficare): Climatizare (Acr conditionat): Utilitati generale (Curent.Apa,Canalizare)
Finisaje - Podele (Gresie.Parchet)

Dotari - Contorizare (Apometre,Contor caldura, Contor gaz)

pretinchiriere: 2500
monedainchiriere: EUR

Disponibilitate proprietate: imediat
Citeste mai putin

Parcare stradala

Detalii spatiu comercial
ID anunt: XCOD140BM Actualizatin: 18 August 2025

Regiminaltime: P+7E

Utilitati
Comision

50%

Subspatii disponibile

Chirie / u.m. / luna: 12.2 EUR/mp (total: 2500 EUR/luna), Comision 50% parat
Suprafata disponibifa: 205
Disponibilitate spatiu: imediat
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

Extrase privind preturile ofertelor comparabile pe segmentul de piata al proprietatii

COMPARABILE VANZARI SPATIU COMERCIAL

Comparabila 1

https://www.storia.ro/ro/oferta/carpe-diem-imobiliare-cldire-zona-centrala-pretabil-spaiu-p-e-m-IDqwpq

Carpe Diem Imobiliare -Cladire zona centrala pretabil spatiu P+ E+ M

430000€

& Calea Bucuresti, Craiova, Dalj

Spatiu comercial de vanzare

Suprafath utils:

Eta):

Destinatia proprietatyi:

Locatia imobilulut.

Stare:

Tipproprietate:

Tipvanzitor:

Informatii suplimentare:

270 m*

tara informa

184 informatii

centru comercial

gata de utilizare

agentie

aer conditionat

Toate imaginile (7)

Carpe diem
CARPE DIEM

% 073395207

‘ Nume* ‘

‘ Email* ‘

+40 Numar de telefon® ‘

Suntinteresat(d) de acest magazinde
vanzare sias vrea sa fac o vizionare.
Astept cuinteres raspunsul dvs.
Multumesc!

stor date este SO. OLX Online
>ria) mai mult

Adminiatratorul

Senvices S.R.L.(

Trimite mesajul

Publicitate

Afli despre

cartiere sicum
e cu traficul - ? @

reperele - b
aerul din ele. ’x

st ria

Caracteristici
Siguranti: @ alarmi
@ supravegherevideo
Medla: @
@ canalizare
@ apicurentd
Descriere

Tel.( zero sapte trei trei noua cinci doi zero sapte unu ). Constructie din
caramida, acoperita cu tabls , toate imbunatatirile , toate utilitatile . P =
spatiu + baie cu intrare din strada, 3 camere , 2bai. E + M = cate doua
apartamente pe nivel adoua camere semidecomandate . Alarma 1z parter. Se
accepta si schimb cu apartament plus diferenta.

Sameung Galaxy S25 FE, 256GB, DS
,Black,5G cu Evolve 3
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Comparabila 2
https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-vanzare-craiova-lascar-catargiu-85mp-269776440

Spatiu comercial casa parter 104mp cu toate utilitatile in Catargiu 157.000 €

Lascar Catargiu. Craiova - Vezi Harta

» Narcis Lapusncanu
4 Consuitant imobiiar
GONREALESTATE

0744613972

0757890080

Faccboot  Mesmeger Gopai

<! Raporteaza anunt

A

Dezactiveaza notificarile
dacé nu vrei sa mai fii la curent cu
cele mai noi anunturi imobiliare.

Sup. utila  mp. utili Tiporop.
[ 8smp [h casanviia Dezactiveaza Notificarile

CASA TA DE VIS.

CAND CONTEAZA, MERITA TOTUL.
2i Hart

Dobénda fixik

dela

4,89%

Descriere spatiu comercial

GODN Elite Imobiliare va ofera oportunitatea achizitionarii unei case edificata in anul 2000 in regim parter, cu suprafata D INTESA SANPAOLO BANK
construita de 104mp, care are ca destinatie spatiu comercial insa care se poate utiliza si ca spatiu rezidential, fing
compilet mobilata st utilata in acest sens. Terenul aferent este de 141mp, din care zona libera de curte. aproximativ 40mp.
Imobilul are o suprafata utila de 85mp si este inteligent compartimentata, existand un living open space cu bucatane,
doua dormitoare, camera tehnnica, doua bal si spatiu de depozitare in pod. Ca dotari exista sistem de supraveghere
video, aer conditionat, ferestre din termopan profil pvc si usa metalica la intrare. Accesul se face de pe o strada publica,
direct de pe trotuar, neexistand zona de curte in fata imobilului. In spatele caset se afia o curte frumos amenajata. Casa
este racordata la absolut toate utilitatile st se vinde mobilata si utilata exact asa cum se observa in fotografil

Pentru detalii suplimentare, va invitam sa va programati pentru o vizionaro!

Structurarezistenta: bca

Nrterase:

Nr grupuri sanitare: 2

Suprafata construita: 104 mp

Nr garaje: 0

Nrincaperi: 3

Utilitati - Sistem Incaizire (Centrala proprie,Calorifere); Climatizare (Aer conditionat); Utilitati generale
(Curent Apa,Canalizare,Gaz,CATV)

Finisaje - |zolatii termice {Exterior); Podcie (Gresie,Parchet): lluminat (Lampi); Ferestre cu geam termopan (PVC)

Dotari - Contorizare (Apometre,Contor gaz): Dotari imobil (Curte)

pretvanzare: 157000
monedavanzare: EUR

monedavanzaremp:

Disponibilitate proprictate: imediat

Detalii spatiu comercial
ID anunt: XCOD1409G Actualizat in: 12 Septembrie 2025

Regiminaltime: P

Utilitati
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Comparabila 3

https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-de-vnzare-

IDxjiy? gl=1*1uxlyl7* gcl aw*RONMLJE3NTYyNzM3IMDAuQ2p3SONBand0clhGQmhCaUVpd0FFS2Vu
MThaQXJJRnBRaGtOalZscVIIUTJVUDVEMOM2NGNzM2N2YV82UWVZOFdMbmp4UTc5cDM20OnNS
bONCZWIROXZEX0J3IRQO..* gcl au*MTczNDAONDO1OC4xNzU2MjlzMjkw* ga*NDIxODkzODU4LjE
INTYYMiMYOTE.* ga 1XTP46N9VR*czE3NTgzNzMzMTQkbzMzJGcxJHOxNzU4MzczMzQ3JGoyNyYR
sMCRoMA..

Toate imaginile (9)

Spatiude vanzare Pialmobiliare
175 ooo € . PLAGROUP IMOBILIARE
i m
%, 0763266104

& Calea Bucurestl, Cralova, Dol)

Nume#*
Email®
Spatiu comercial de vanzare
+40 Numir de teiefon®
Suprafatd utili: N5 mé
Etar fara Informat?
Suntinteresat(a) de acest magazin de
¢ vanzare sias vrea sa fac o vizionare.
Destinati tatii férd Informati e .
s alere S Astept cu interes raspunsul cus.
Multumesc!
Lacatta imobiuluy tard infarmat
Stare: férd informati

Tip propnetate:

Tip vanzator. agentle
Trimite mesajul

Infarmati suplimentare: Fied infarmati
Publicitate
- . AR}
Masini cu km
Descriere R :
putini sub 2 ani
Spatiu comercial in suprafata de 116 mp, etaj demisaol, situat pe intr-un
complex rezidential pe Sfintii Apostali, utilet cu gresie, tamplarie Pvc, usi
de Interior centrald termica, curent 380, apa separal . Imoblivldispune de 2 DDENLQN‘E
Qrupur santare. Aproape noi

|*
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ANEXA nr. 5: Acte de proprietate

ANEXA nr. 5: Acte de proprietate

ROMANIA

CONSILIUL JUPETEAN DOLJ

HOTARARE

Consiliul Judejean Dolj, ales in conformitate-cu Hotérdrea ar.49/2000; =
B Avind in vedere referatul Directiel Economice inregistrat sub’
& 17.3801/2003 prin care se propune majorarea valorii patrimoniului Consiliului
R judejeanDolj; "3 ; O
d in temeiul prevederilor H.G. nr. 119/30.01.2003 privind trecerea unui

bil din domeniul public al statului i din administearea Ministerului - Apéraril
eale in domeniul public o judefului Dolj s in adifinistrares Coneiiily
oiedn Dolj, 14 din 0.G. iy 1472003 ‘privind Infl infarea, orpanizsrea 3i
uncjionarea Autoritifii Nationale pentru Persoanéle cu Handicap, - Hotarfirii

/13.02.2003 & Consiliului Local Fillagi, H.G. . 867/2002 modificata prin

Br. ;
-‘H.G. 1106/2002, O.G. nr. 70/2002 i art-109 din Legea nr.215/2001;

-

HOTARASTE

\Art1. Se aproba majorarea patrimoniului Consiliului Judejean Dolj cu

fa de 3.538.339 fei reprezentind valoarea imobilului preluat dela Ministerul

picirii Nationale, conform anexelor ar. 1-4;

98 Art2. Se aprobi miajorarea patrimoniului Consiliului Judegean Dolj cu

B8 suma de 2.975.000 lei, reprezentind valoarea unvi object de inventar preluat de

&8 la Inspectoratul Teritorial de Stat pentr Persoane cu Handicap Dolj, conform
anexeinr- 5; .

b Art3. Se aprobd majorarea patrimoniului Consiliului Tudetean Dolj cu b

§ suma de 7.620.000 lei, reprezentind valoarea de inventar a pedului metalic {

S demontabil tipizat G-1 preluat prin transfer fard plata de la de la Consiliul Local

#3 Filiasi, conform anexei 1r. 6;

JAft/42 Se aprobd majorared patrimoniului Consiliului Judetsan Dolj cu

‘1 valoarea cladirilor §i terenurilor aferente unitifilor sanitare publice de interes )

judetean preluate de la Ministerul Sanat3tii si Eamiliei, conform anexei nr. g 4 s

% Art.4. Directia Contencios Juridic, Administratie Locald gi Directia o

-4 Economici vor asigura indeplinirea prevederilor prezentei hotirari.

N 43 Daté astizi dq.of)’, 200

PRESEDINTE,
Ing. 10 icylescd  /
/ \ CONTRASEMNEAZA
$ COUSI o) SECRETAR,
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| &

| : CONSILIUL JUDETEAN DOLJ

=i HOTARARE

Avénd in vedere raportul comun af Directiej Contencios Juridic Admihistratie Lacalg
{ $i Directiej Economige, inregistrat sub nr. 8582/17.09.2004. prin carg se Propune
i modificarea anexej |g Hotdrarga Consiliutui Judeiean Dol nr.78/2004 Privind darea in
initailor de sénatate publics a unor imobile, Precum si trecerea din domeniy
public al judetulyi Dalj in domeniyl privat al judefulu Dolj a unor bunuri imobile;
in temeiul art 1 (1) din Legea nr 95/2004 pentry aprobarea QUG nr 7012002
modificata gi Completata prin 0.G. 78/2004 priving administrarag unitafilor sanitarg publice
de interes Jjudetean $i local; art. 12 gin Legea nr, 213/1998 priving Proprietatea publics i
regimul juridic al acesleis; art. 1 din HG 88412004 priving eoncesionarea unor spafii cu
destinatia de Cabinete medicale; art, 104 lit. *, 109 $i 125 din Legea nr. 215/2001 privind

administratia Publica locals:
HOTARASTE

ARTA. Anexa Ja Hotdrérea Consifigui Judetean Dolj nr. 78/2004, priving darea in
administrare unitatilor de séndtate publics @ unor imobilg - constructii si teren — se
inlocuieste cy anexa nr.1 la prezenta hotdrare.

ART.2. Se trec din domeniu! public af judegului. Dolj in domeniy pubiic a)
Mmunicipiulti Calafat $iin administrarea Consiliului Local Municipa) Calafat bunurlie imobije
prevazute in anexa nr, 2 ja Prezenta, apartindng secliei exteriogre Plenita a Spitaluiui
clinic Cajafat.

-municipiului Craigys si in administrareg Consifiulyi Loeal Municipai Craiova bunuriie
imobile p'm'vézute'in anexa nr, 3 aparfinand secfie eXterioare Melinesu‘ a Spitalului Clinie
de Neuropsihiatrie Craiova,
Se trec din domeniul public g Judejului Dolj in domeniyl privat al judetylyi
Dolj bunurile imobile Prevazute in anexa 0. 4, in care functioneazs cabinetels Medicale
inflinfate potrivit 0.G. 12411 998, n vedsrsa concesionari acestora medicilor titvlar) o
cabinetelor Mmedicale.
ART.5, Predarea-primirea $€ va face prin protocol in termen de 30 de zile ga E]
COMmunjcare,
ART.8. Cy ducerea |3 indeplinire g Prezentei hotarari se insércineaza directiile
Coensiliufui Judsfean Dolj,
Un exemplar din prezenta se va comunica unitatilor de s@natate publica.; Conspiyigi
Local Municipaf Calafat g Consiliuiui Loca Municipal Craiova. :

NR. 140 Adoptats astazi, 23,09. 2004
- — Contrasemneazé,
/N R RESEDINT E, SECRETAR GENERaL
Fé ‘v Fe. s
{ JON PRIOTEASA BHEORGHE BARBARASA
' S ' 7 PIIAMAAT
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_ ANEXANR. 4
LA HOTARAREA NR. &
43— A 4,; \
Ve LA\
i consi, Y}
|+ JUDETEAN o)

LISTA
bunurilor imobile aflate fu domeniul public al .
care {rec in domeniul piivat al judetului Dolj

i
{

Dispensar medical 35 pediatrie Craiova ..
@)Dispensar medical 3-6 adulti Craiova _
Dispensar medical Isalnita -~
/2.)Dispensar medical Radovan _

(6, Dispensar medical Terpeziga -
Dispensar medical Tease -
8,/Dispensar medical Secyj -
Dispensar medical Velg -
Dispensar medical Varvor _

Oeted

Dispensar medical Ghindeni -
(2X. Dispensar medical Mirsani
Dispensar medical Dobresti ..
Dispensar medical Iivezj .
™ (2% Dispensar medical Branigte .
%Dispensar medical Becher -
( >?;gz Dispensar medical Gingiova - _

Dispensar medical Calaragi =)

@Dis;)ensar medical or. | + stomatologic Dibuleni
@) WC 2 compartimente .- |

) fmprejmuire curte (Dispensar nr. 1)

judetului Dolj

v, 2 N
‘Ggl nl_Qy

) Dispensar medical 1-2 adulfi+copii Craipya = Sinctoten

w

cabinete medici de familie - -

|*
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|

HOTARARE
Consiliul Judetean Dolj, constituit in conformitate cu  HotXrdrea nr.
82/2004;
avand in  vedere referatul Directiei
nr.10713/12.11.2004 prin ¢
+ Consiliului Judetean Dolj

Economice fnregistrat sub

are se propune completarea anexei nr. 4 |a Hotirérea
nr. 140/2004; -
in  conformitate ¢

1 din HG. nr. 884/2004 privind
inete medicale, ale art.10 $i 12 din
icd gi regimul juridic al acesteia $i

vind administrafia publica locals;
; HOTARASTE:

4

\.',

Art.1. Se completeazi a

nr. 140/2004 cu pozitia:
t 2 v

LR

! D Ar.2, Direitiile
(>\ﬂeve

nexa nr. 4 la Hotiirdrea Cdnsiliului Tudefean Dolj
r medical Sadova — cabinete medici familie;
Consiliului Jude
derilor prezentei hotiréri.
=
o i

/

fean Dolj vor asigura indeplinirea

| ‘/
/
Nr. _@____ " Adoptatd asidizi /J./ 2a0b
\ PRESEDINTE,

Ionmasa

CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL,

—

Gheorghe Barbarasz

|
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(.

CONSILIUL JU DOLJ

HOTARARE

privind modificarea datelor de identificare a unor bunuri ce apartin
domeniulul privat al judetului Dolj gl aflate in
adminlstrarea Consiliulul Judetean Dolj

Consifiul Judetean Dolj intrunit in gedinta ordinar;

)

2 avand in vedere raportul Servioiului Administrarea i Exploatarea Domeniului Pubiic
§i Privat af Judetului Dolj, inregistrat sub nr. 15137/14,10.2009, prin csre se propune
modificarea datelor de identificare a unor bunuri ce apartin domeniuluj privat al judetului
Dolj gi aflate in administrarea Consiliului Judetean Dolj; _

Tn baza art. 2, alin. 2, lit. ¢) din Legea nr. 82/1991, legea contabilitatii, republicat;
in temeiul art. 91, alin. 4, Iit. ¢) gi & art. 87 din Legea nr. 21572001, privind
administratia publica local¥, republicata,

o

HOTARASTE:

WA 1! Se aprobs schimbarea datelor de identificare a unor bunuri aflate in
) domeniu! privat al judetului Dolj, conform anexel.
e
Art. 2. Direcfille de specialitate ale Consiliului Judetean Dalj vor aduce la Indeplinire
prevederile prezentei hotrar,

Nr. . 32 Adoptats |a dats de: , =7-/¢". 2009

CONTRASEMNEAZA

SECRETAR,
A, T
Gheorgl e Barbarass
v

|*
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la Hotdrdrea Consiliului Judetean Dolj nr.

LISTA

RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

bunurilor.dln domeniul privat afl judetului Dolj
cdrora li se schimbi datele de identificare

Suprafafi
Dehiditea Suprefaft Seren
ol Tmobit . Denumire | ferenim) | O | Cod | Valoare | Valoars
dbieetiv noud obiectiv (mg) | Consm/dest. - (Ie) (i)
b lidiri (mp) | B iav, | . veche- | -nond -
I | lemendispersi | - oren lspeasar ; 2 : : ~
ox. 12 sl enediosl st
oal mﬁ,:’i Sicetolu 27 11 St=3060,00 | Se=2631,00 [ 24.2.1%0 | 165.850.00 890.506,00
Siretukii YRR : &
oDy | e T
lova, ju 12 = F-
2 adf Caiova s=ieso0 | EITA0 | 1621087 | 11481088 | 13350000
2 gisgem;w‘ugdlcnl .-m;mdiyéhgéw - forig g i :
=3 N .35 podiatri nedical s : ; 7
P :'x‘ wsaum mmﬂf"zl\ym St=14400 | Ste20400 [ 242 108 7.992.00 | 12100060
24, Craiovey jod, ;i?&nwul 2 dispehsar : 31
sl 3+9 medical st - Sc~20400 |
nTg:n]rﬁAm S=14a15 Sd=204.00 | 162200 | 10614505 20269600
3 ;':am';;dup@q - ieren dlspenzac r
.S m.uxfnr. mgq “rOlteg | SE=IS004 | St=15000 [ 242,197 8.325,00 158.600,00
§=150,5 | Suw=12400 | 162188 23743266 | 62.300,00
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RAPORT DE EVALUARE

SAELES

CONSILTUL JUPETEAN BOLJ

HOTARARE

privind aprobarea intocmirii unor rupoarie de evaluare in vederes stabilirii

redeventei, conform H.G. nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu
destinatia de cabinete medicale — pentru spatiile ce apartin domeniului public sau

privat al judefului Dolj si aflate in administrarea Consiliului Judetean Dolj

Consiliul Judetean Dolj, intrunit in sedinga ordinara,

avind in vedere Referatul de aprobare nr. 3141/17.02.2025 al Serviciului
Administrarea i Exploatarea Domeniului Public $i Privat al Judetului Dolj prin care se
propune aprobarca intocmirii unor rapoarte de cvaluare in vederea stabilirii redeventei,
conform H.G. nr. 884/2004 privind concesionarea unor Spafii cu destinafia de cabinete
medicale aflate in domeniul privat sau public al Judefului Dolj, Raportul de specialitate
al DILALS. Compartimentul Juridic, Administratie Localdi nr. 5592/18.03.2025,
precum §i avizul comisiilor de specialitate,

in baza art. 4 alin. 3} din H.G. nor, 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu
destinagia de cabinete medicale, 2 O.G. nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul
evaludrii bunurilor, cu modificarile st completarile ulterioare;

In temeiul art, 173, alin. (1), lit. ), art. 182, alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
O.U.G. nr. 572019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE

Art. L. Se aprobi intocmirea unor rapoarte de evaluare pentru stabilirea
redeventei la preful pietei pentru imobilele in care functioneazi cabinete medicina de
familie, in vederea majordrii acesteia, respectiv; ;

1. Dispensar medical situat i strada Siretului, nr. 11 (fost nr, 13), Craiova, Dolj,
aflat in domeniul privat al judetului Dolj;

2. Dispensar medical situat in strada Oltef. nr. 5, Craiova, Dolj, aflat in domeniul

privat alj_ude;ului Dolj; - S
3. Cladirea C2 situatd In incinta UMS Sadova, aflatd i domeniul public al
_]ude;ulm DO{] Sta=y S e Sl L T . b ey =

Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

|*
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Art, 2. Rapoartele de evaluare vor fi intocmite de ciitre un evaluator autorizat
ANEVAR.

Art. 3. Directiile de specialitate ale Consiliului Judetean Dolj vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotaran.

Art. 4. Prezenta hotdrire se va comunica Serviciului Administrarea si
Exploatarea Domeniului Public gi Privat al Judetului Dolj si Directiei Economice din
cadrul Consiliului Judetean Dolj.

Nr. 705 Adoptati la data de 26 .05 - 2025
{
CONTRASEMNEAZA
PRESEDINTE, SECRETAR GEN

AL JUDETULM,

DORIN-GOSMIN VASILE CRISTIAN-MARfAN SOVAILA

|
e e x - —— | Prezemi holirine a fostadoplatd ey un - 4 -
numiy de 35 voturi “PENTRL™

|**
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MONITORUL OFICIAL

ROMANIEI

Anul XIV — Ny, 880

Nr.

854

Faguiemeniul Consiliului sconemic intarguvernaments

—_—

HOTARARI ALE GUVERNULUI ROMANIE

~ Hotlitére pentru dprobarea Regulamentului
Consillulul economic nemanial mixt dinire
Rominia i Republica Uzbskistan, zemnal la
Tagkent & 26 aprille 2002............c0c00m0n0,

yrrmaan

g mixt dinke Roménin i Republica Uzbskiaten ...,

887,

> o

/= Hotdsare privind treceraa unor imobile din

domeaniul urﬂvn al stailui gi din administrarea
Mintsteruiui S&nitaii si Famlliel in domeniul ic
Al [udstelor §i In edminisraras consandor judejens

— Hotfrere privind aprébarea Rspgulamentuls de
organizare gl funclionara & Autorititii Nallonale ‘de
Reglemsniare -in Comunicati, precum § a unor
misui pentru desfisurarea actividti acesteia.......
— Hordre privind stabilrea ceatrufl de conaul-
tahid = informare a consumatotilos, pentiu csre 58
acordd sume de la bugetul da stat n anig 2002 ...,

PARTEA |
LEGI, DECRETE, HOTARARI 81 ALTE ACTE

SUMAR

Pagina

a-7

710

n

Nr.

88s.

900,

801,

Joi, 5 gepismbria 2002

~ Hotdrére privind organizarea invatEmantului
postuniversitsr medkcal i farmacaytio sman ..........

— Hotirare privind condlifile si procedura do
2nlealie a candidafior de tdire Conelid Eoonomic
& Socisl, In vederea propunerii pentru numrea de
ctre miinistrul pstitel a magistratilor conaultantt.......
— Hot¥irire pentru aprobersa amendamentului,
corvenil Tntre Guyernul Romdniel §i Banca
Inarnafionald pentru Recoastructie s Dezvoltars,
la Agordul ds fmprumut dintre Reminia gl Banca
Intemationatd pentru Reconstructie si Dezvaltare,
destinat finanjarii Profectdui privind reforma in
domenul protectiel copdulul, semnat fa Washington
— Hollitdre pentry completarea aroxei nr. 1 Ia
Holiréraa’ Guvemulul nr. 5221997 privind asigura-
rea pazei oblectivelor, bunurilor 3 valorilot cu
Slective de [NOBMN L.uc.ec. e e st sienn

11-14

14-15
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6, Din iniliatiya uneia dintre parti si prin intelegere ntre
copregedinii se poate convoca o sesiune extraordinard a
Consiliufui sau poate fi organizatd o intélnire syplimeniard
a copresediniilor seu a locliitorilor acestora.

7. In cadrul sesiunll Consilkulul hotirénie- se adoptd prin
consens, )

Hotararile Consiliului Intra Tn vigoars din momeniul
semnarli lor, Inh cazul in cate nu esle pravazuts o altd
maodalliate ¢ au un caracter de re

Hotararile care, la cerevea unsia dintre pam frebuie 8

lie aprobate de calrs organsle mputemicite. ale {ari res*

peclive iWWa in vigoare din ziua informari celsilalte parii pe
calea unui schimb de note say prin informare scrisé, care
confinma agrobarsa lor de catte organels imputsmicite sle
paril

B. Ftezullalele sesiunilor gi hotérarle Consiliului
fnscriv in prolocoalele ca se semneazd de caire

copresedin}j. Fd

Protocaalele sestunilor Consiliului se pregileé’c si se
semneazé in doud e, in limbids romand; uzbeca gi
*sd, toats lexiele find eFal autentice. FIB_9!I’9 dintre parti
Jiigura fraduceres textului in fimba sa

8. In scopul indepliniri sarcinior ssie, COnsiliul poate,
prin convenire intre pardi, si creeze organe permanente
sal lemporare, de aubcoq;ﬁab sau grupe de ey,

Caopresedinte. .l Consiliului
din panea Roméniel,

M.Sﬂlndo

.,-mmmawxmmg
fr de va!ablmo a Acardulul dintre
Gummu Homépd cu privire

Consiliul stabilests sarcinile, sfera de aciwitale si com-
ponenia organelor permanente sey tempprare care isi vor
desfasura activitalea in conformitate cu planurile si
hotérérile Consiliulul,

10. Chetuletlle privind d&efﬁurarea twerdrilor Consiiului.
ale organcior permanente-sau lemporare sund suportate de
pariea care orgamzeazi sasiunea.

Partsa care il timile reprozentantil la sesiunea co se
dasfispani pe ul eslplialte piri suportd cheltulelle de
sadere pantru membtli =51 din Consillu $ din organsle per-
manenle ‘sall Ismporare, pentru expettii §i consultanili s,
fusly,eﬁalmuua da diumd i wransport pén3 la locul de

Ffurare a sssiunll & Thapol.
.. Prezentul regulament initd Tn vigears dupd indeplinirea
are valahii
tate Tn

?ml‘)em s 11 mmm 1994,
12. Modmcatila completdrlle la acest regulament so
mﬁ:‘ & Intra parl.

I atlapﬂmas ne & Gonsilului la 26 aprille 2002
la Tagkent, In doud exemplars, fiacars in limbile roména,
uzheed i rusd, inals lextele™ egal autenlics,

Incazdedrvafgenﬁfnm refans va prevala texiul n
limba rusé&,

Caopregadinte al Consiliului
din partea Republicii Uzbekistan,
B. Ahmedoy

GUVERNUL ROMANIE)

HOTARARE
privind trecerea unor imobite din domeniul privat 2l statulul si din administrarea
Ministerutul S&n#tatil si Familiei Tn domeniul public al judetelor gl in administrares
consillilor judetens respective

In temelul prevederilor art. 107 din Constitufla Romaniel, ale art. 8 alln, {1) sl ale art. 12 afin. (1)—(3) din Legea

nr. 213/1898 privind

proprietatea publicd 3l regimul jwidke al acestala, cu modH

ificartie ulterioare, precum §i ale art. 14

alin, (4) din Legea nr, 146418389 privind organizarea, funcilonarea si finanjarea spitalelor, cu modiicdrile cheroare,

Guyernul Romanisl adopta prezenta hotdrére,

"~ At 1. — Se aprobd frecerea Imobilelor, compuse din

censlruciit sl terenur alerente, n cars jgi deefSsoaid activi-
tatea ynitdflle sanitars prevazute in anexa cars lace parts
infegranta din prezenta hotérdre, din domeniul privat ¢l sta-
twlui i din administrarea Ministerului Sanalatii si Familisi in
domeniul public al judetslor gl In adminisirarea conslllilor
judefene respeciive,

Art. 2, = Darsa in adminisirare. concesionarea, inchirie-
rea sl schimbarea deslinaliei imobllelor transmise potrivil
arl, 1 ge-pot-regliza numal In cordifiile legii i cu acordul
Ministerului Sanatatii ei Familiel si al Ministerului
Administratiel Publice.

Art, 3. — Unitdfile sanitare care Tsi desidgoard activila-
tea in imobilele transmisa potrivit art 1 sunt de |[nteres
public Judetean. Structra activitfitor acestor unitali sanitare
se slabileste corform prevederiior legale, cu aprobarea
Ministerului Sanatalil si Familisi, la propunarea dirsctilor da
sandtale publici

Art. 4, — Predarea-preluarea imobilelor care se fransmit
conform art. 1 e lace ps bazd da protocol incheial Tnire
parile Interesate, in termsn de 30 de zile de la data Intedrii
™ vigoare a prezented holdrdri,

A, 5. — Prezenla holdrdre inlrd in vigoare incepand
cu data de 1 ianuarie 2003.

PRIN-MINISTRY
ADRIAN NASTASE

Bueuresti, 16 august 2002,
Nr. 867,

[Asamneaza;
Ministrul sdndtdfii si familiel,
Qanleta Bartos
Ministrul administrafiei publice,
Octav CozméncE
Ministrut finanjslor publics,
Iihel Nicolze Tanasescu
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LISTA

cuprinzénd Imoblisle compusa din constructii gi terenuri aferente, care trec din domeniul privat al staiulu!
gi din adminisirarea Minlsteruiul Sanaiatii si Familiei in domeniul public al judejelor gi in adminisirarea
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conafliilor judetene
Nr. anaxel’
2",;_ un?lgﬁnfamn Loaalitatex cwinﬁnda{?ﬁ do Jidcnﬁﬁaam
JURETLUL AEBA
;. ggn:::u: ;!,u ear%':g: ;'ulla Alba lulia
. Spitalul de Neu
Psihiatric Aba lulia Alba fulla 2
3. Sanatoriul da Pneumofiiziologie Aiud Aiud 3
JUDETIR. ABAD
1. Spitall Chinle Judetsan Arad Arad 4
2. Spitaiul Chnic de Obstelricd-Qinecologie Arad Arad 5
3, Spitalul da Psihiatrie Mocrea Mocrea 8
4. Spitaivl de Psiblatle Ciipéinas Cépéinas 7
WVUDETUL BACAY
' 1, Spitalul Judetean Backu Bacéu 8
JUDETUL BIHCH
. Spitalul Clinic Judetean Oradea Dradea 8
2. Spitaiul de Psihiatie Nucet Nucst 10
3. Spitalul de Psihlatrle §l pentru Ma3suri de Sigwantd Stei Stei 11
1. Spitalul Judetean Blstrija Bistrifa 12
JUDETUL BOTQSAN|
1. Spitalul Judejean ,Mavromatl® Botosani Batogani 13
2. Spitalul de Obslatrici-Ginecologie Botosen| Botogani 14
3. Spitalul de Copll Batosani Botogani 15
4. Spltalul de Psihialrie &gmi Botosant 16
5. Sanatorlul de Pneumottiziologie Guranda Guran 17
B. Sanaroriul de Neuropsihiatie Podriga Podriga 18
SUDETUL BRASOV
1. Sphakul Judstean Brasov 18
2. Sphahky ds m Brasov 20
3, Spitalul ds Obx inecologie Or. loan Aurel Sbdrcea" Brasov Brasov 21
4. Spitalul de Boli Infeclioase Bragov Bragov 22
S. Spitalul de Psihiairle s} Neuralogis Brasov Bragov 23
6. Spitalul de Pneumoftiziclogle Brasov Brasov 24
\ JURETUL BEAILA
" 1, Spitalvl de Urgentd Judejean Bralia Bréila 25
2. Spltalul de Obstalrich-Ginecclogie Bréila 26
3. Sphalul de Pneumoftiziclogie Braia Brila 27
4. Splatul de Psiklatrie Cronici Brafla Bralta 28
5 Cantrul Medical pentru Copll Braila 29
JUDETUL BUZAL
1. Spitalul Judslsan Buzau Buzau 3
JUDETUL CARASSEVERIN
1, Sphalul Judetean Resila Resita N
Uy AIDETLL CALARASI
1. Spitalul Judstean Calaragi Calarasl 32
2. Spilalul de Pneumofiiziologie Dor Marunt Dor Mérunt 33
3. Spitalul de Psihiatrie Sipunari Sapunar 34
4. Spitalul Oragenese Fundulea Fundulea 35
BIDETUL GLLY
1, Spilelyl Clinic Judetean Cluj-Napoca Cluj-Napsca 36
2. Spitalul Clinic de Adulti Cluj-Napoza Cluj-Napoca 37
3, Splialul Clinle de Copii Cluj-Napsca ClupNapoca 28
4. Spltaiul Clinic de Pneumofiiziclogie .Leon Danielo”
Cluj-Napoca Cluj-Napoca 39
5. Spitalul Clinic de Boll Infectivase Ciuj-Napcea 40
§. Spitalul de Boii Pslhice Cronice Borsa Borga 41
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Ne. Conumi Nr. exely
pbd unnw“sa:ict:ro Lecalinisa cupmsndaa::eovg mimnﬁum

7. Centrul da Diagnostic i Tratamen Cluf-Napoes 42
&. Policlinica oy Platy C|#N8900a 43

CluiNapsca 44

8. Spitatyl Clinie de Recuperans
Canstania 45

\. Spitalul Clinic Judefesn da Urgens Canstanta
:% SPljl!:l’u' gee Sneu::do'nfzgogfe Cogstanja A tanta 46
Ll 2, Traumatologie & Scuperare
4 Spﬁarle?lz Eg)f?:p&td Aekroa " Eforie Syd 47
s Ul de Flizioln e 48
8. Policiinica oy Plats Conatanga Canstanta 49
AUDETUL Covasys
1. Spitajy| Judelean Sisnm Ghoorghs Stantu Ghaorghe S0
Mﬂukmuamm
1. Spitalul Jude n Targoyiste T e 51
5 oy Riaiusoroe st 2
5 Contng o ?}.cagxe Voin ti 3'&"""“' 5
J n Qines i
5. Centrul de Sanatate Ricari R&car.f“ 56
™\ 7. Centrul oo Recuperare Neuromotoria Guwra Qenipsi Gura Oenitsi 57
AMDETUL Doy
1. Sphall Clinic Judetean da Urgents Graioya Craiova 58
2, Spifalul de Psihlatrie si pentry Mrggurl dea Sigurangs
3. Sty Hore o | Maro &
x ® Pnsumg Bamna 8
4. Cenlnd de Sanatate %ﬁgu Melnesti a1
5. Centul de Sanatate Plenfia Plenija 62
6. Cenirul de Séinalate Bachet Bachet &3
7. Cefitrul ge Sindtete Dabufgni Dé&buten| 84
AUDETLA. Gatap
1. Spital Jug oan ds Urgenps tul Apostol Andrei Galati Galafi a5
2. gghlw de Pneuet mo!liztlho?ogle é?f:g? » Galati 86
3. mll go Sorf Infectioase .Cuvbg?;n &ar’ascbeglc’i'nlaﬁ Galati g‘?
k B Ur Pentiu Copil oan* QGala Galafi
. Spitalul de Peihigte Glinegli " Génesy 69
MLDETUL GlsG)
1. Spitalut Jy ean Giuw. Gitmgiu 70
g.gmglp i alduu.! Valr,l’l?l.m 71
R & Fneumofiizio ie |zvony lzvory 72
4. Spltal) de Boli lnrecﬂoa:-? Singureni Shgueeni 73
5. Sanaloriu TBG Floregti Florasti 74
JUDETIN, Gogy
1, Spitaty Judejean Targu Jiy T: Jiu 75
2. Sanatoriy! Tgc .Tudog Viadimregey® Raumund; 78
RIDETUL HARGHTA
1. Spitalyl Jyg, ean Miercurea.Cluc Misteurag-Ciye 7
2. ggm de g’srhiame Tulghesg Tulghes 78
meum&
1. Spitadul Jue, n Deva Deva 79
2. ggitalui dp 35?- Irie si petitry Masuri dg Slgurant¥ Zam Zam 80
3. Sanatoriy) g Pnewnnmzfologle Geoagiy Gacagiy 81
4, ngmd&en«moﬂizblogie Brad Brad 82
JLUJEnLJm
1. Spitaly) Judefsan de Urgents Slobezla Shbozia 83
1. Spitalu! Glinic de Urgentd pentry Copii ,Sfanta MW lasi 84
2. Spitalu] Clnig de Urgengs 2SféMa Treime- lagi lasi 85
3. Spitaly| Clinic de Urgenia Jas) lagi 8g
4. Spitaful Clinic de Obstetrics inecologie , Eleng Doamng® lasi lagi a7
5. Spitalyr Ciinic de Bolj Infectioase JSfdnta Paragcheya Jas) lasi 88
5. Spitaly! Clinic de Psihjatriu «Sccolg las/ lasi 89
7. Spitalu) de Obs(atrlcé—Ginecmbgie Cuza Vogz" EET Jasi ag
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Aprobat _

Pregedintele Consiliului Judefean Dolj
WA 7
S fﬂm‘)

CONBILIUL
r._/8¢ | 0.3, 2003

A+ JUDETEAN ]
Yon 2, o>
ot VY

V.

incheiat intre

Spitalul Clinic Judefean de Urgentii Craiova
si Consiliul Judefean Dolj

demnul Albu Marin

si

-

Comisia numiti de Directorul
Craiova, cu sediul in mun. Craiova,

General al Spitalului Clinic Judefean de Urgens
str. Maregal L. Antonescu nr. 60, reprezentats de

Comisia numitd de Pregedintele Consiliului Judefean Dolj, cu sediul in

Craiova, str, Unirii nr. 19,
fn'baza prevederilor Hotirdrii
prédarea-primitea imobilelor

din domeniul privat al statul

in domeniul public al judeful

- Predarea, respectiv primirea
inventariere in condiiile legii, care fa

i’-, Situatia privind datele de id

\ anexa nr. 3 care face parte
Pentru imobilele

reprezentati de domnul Voiculescu Ion

Guvernului nr. 867/2002 comisiile au efectuat

din folosinga unitiifii sanitare pentru trecerea acestora
ui §i din administrarea Ministerului Sanatgii i Familiei
ui Dolj i in administrarea Consiliului Judetean Dol;.

constructiilor §i terenurilor s-a fiicut prin
ce componenta din prezentul protocol.

entificare a imobilelor predate este prevazuts in
integrant3 din prezentul protocol.
predate unitifi

ile sanitare au anexat la protocol ¢opie de pe

figele de eviden{# contabild a mijloacelor fixe i nota contabild de descircare a

gestiunii acestora; de asemenea, s-
domeniului public al judegului Dolj,

protocol.

a anexat nota contabild de intrare In gestiunea
documente care fac parte integrant3 din prezentul

Protocolul s-a incheiat in 3 exemplare, astizi, O% 03 20673 .

Preditor,

lordache Petre
Neam{u Gratian
Veliscoiu Marian

s

Em._

Comisii

Primitor,
Manolescu Laura ‘véﬁ; :
Achimescu Valentin __ ¥4 P

Diérac Aurelia
Placintescu Georgeta

|+
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=nflR Anexa nr.2 Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

e la Hotararea nr. 284/2025

Nr. raport: 164/2025

RAPORT DE EVALUARE
privind stabilirea redeventei la pretul pietei

Privind proprietatea

2 1 DIPENSARUL MEDICAL, situat in Localitatea
| Craiova, Strada Oltet Nr. 5

Utilizatorul desemnat: U.A.T. JUDETUL DOLJ
Client: U.A.T. DOLJ

Timisoara, Strada Obreja 13, tel: 0773 867 668 E-mail: office@proval.ro




PR A RAPORT DE EVALUARE
al . I i Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

proval.ro

CUPRINS

LTERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1 Activul si/sau datoria supusa evaluarii — identificare
1.2 Clientul
1.3 Utilizarea desemnata
1.4 Utilizatorul desemnat
L.5 Evaluatorul — prezentare, calificare, competente, certificare, conflict interese
1.6 Data evaluarii si data inspectiei
1.7 Moneda raportului
L.8 Tipul valorii utilizat
1.8.1 Ipoteze
1.8.2 Costuri de tranzactionare
1.8.3 Alocarea valorii
1.9 Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora
1.10 Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul
I.11 Ipoteze speciale
1.12 Specialist
1.13 Factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)
1.14 Tipul raportului sau al altor documentatii elaborate
I.15 Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

II. PREZENTAREA DATELOR

I1.1 Identificarea activului si/sau datoriei supusa evaluarii. Descrierea juridica. Documente anexate
privind dobandirea, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinta etc.

I1.2 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

I1.3 Informatii despre amplasament/ acces

11.4 Descrierea activului

I1.5 Date privind impozitele si taxele

I1.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

III. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Tipul pietei

Analiza cererii

Analiza ofertei

Echilibrul pietei. Previziuni

Riscul de garantie

IV. ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL
IV.1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)
IV.2 Evaluarea imobilului
IV.2.1 Date privind modul de realizare a evaluarii
IV.2.2 Cea mai buna utilizare
IV.2.3 Abordari in evaluare

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
VI. ANEXE
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

SINTEZA EVALUARII
Tipul proprietatii DIPENSARUL MEDICAL
Numele clientului U.A.T. DOLJ
Utilizatorul desemnat U.A.T. JUDETUL DOLJ
Data evaluarii 18.08.2025

Proprietar(i)

CONSILIUL PUBLIC JUDETEAN DOLJ

Numar Carte Funciara

Numar cadastral

Adresa proprietatii

Localitatea Craiova, Strada Oltet Nr. 5

Regim inaltime imobil 1/P+1
Suprafete (mp) Suprafata utila 124 | m?
Suprafata teren 150,5 | m?
Acces Acces din drum public asfaltat, Strada Oltet
Tip drum acces X asfaltat/ betonat
[] pietruit
|:| pamant

Utilitati edilitare existente
in zona

Tip retele / instalatii | Trase la teren

Electrice | Retea urbana
Incalzire | Retea urbana
Alimentare cu | Retea urbana
apa

Alimentare cu | Retea urbana
gaze

Canalizare | Retea urbana

Utilitati edilitare existente
pe proprietate

Tip retele / instalatii | Trase la teren

Electrice | Retea urbana
Incalzire | Retea urbana
Alimentare cu | Retea urbana
apa

Alimentare cu | Retea urbana
gaze

Canalizare X| Canalizare

Descriere constructie
Presupunem

CARACTERISTICI ALE CLADIRII:

Fundatia din beton

Structura de rezistenta: caramida portanta

Planseele sunt din grinda de lemn

Compartimentari interioare: caramida

Acoperis: tip sarpanta de lemn cu invelitoare din tigla

Finisaje exterioare: tencuieli si zugraveli exterioare

Finisaje interioare: vopsea lavabila, scari si pardoseli placate cu placi ceramice

. Pardoselile sunt placate cu parchet laminat, PCV medical, gresie si ciment mozaicat
cu in spatii umede

. Zugraveli: tencuieli, glet, vopsea lavabila, in ulei si placi ceramice in spatiile umede
. Instalatii si dotari sanitare: wc, lavoar

. Tamplaria exterioara este PVC cu geam termopan

. Usa de acces PVC

. Tamplaria interioara: usi din PVC, iar ferestrele din PVC cu geam termopan

Utilitati in dotare:
INSTALATII SI DOTARI ELECTRICE:

. Instalatie electrica

. Tablou electric

. Prize si intrerupatoare

INSTALATII SI DOTARI INCALZIRE

. Instalatie din cupru pe alimentarea cu caldura
. Incalzire in calorifere

. Sistem de incalzire — CT proprie gaz
INSTALATII SI DOTARI ALIMENTARE CU APA
. Din reteaua urbana
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. Instalatie din cupru configurata pe alimentarea cu apa
INSTALATII SI DOTARI CANALIZARE
e Din reteau orasului
e Instalatie din PVC
INSTALATII SI DOTARI ALIMENTARE CU GAZE
. Din reteaua oragului
. Imobilul este bransat la reteaua urbana de gaze

Stare imobil [ ] foarte buna

X buna

[] satisfacatoare

Anul construirii (anul PIF) / renovarii | 1930
/ consolidarii ulterioare - prespunem

Cladire in curs de executie [1DA X NU
presupunem
Gradul de finalizare 100 %
Garaj (nr) 0
Boxa (nr) 0
VALOAREA DE PIATA
VALOAREA DE PIATA REZULTATELE EVALUARII
RECOMANDATA PERIOADA DE
Curs de schimb valutar la data Valoare de piata RECUPERARE A REDEVENTA LUNARA
evaluarii (Iei/EUR — curs BNR) VALORII DE PIATA
lei euro ani luni Eur/mp/su/luna| Eur/luna
835.362 165.000 25 300 4,4 550

Observatii _

Intocmit de:
DANCIU PAVEL-CLAUDIU EVALUATOR AUTORIZAT EPIL, EBM, LEGITIMATIE NR. 19471/ 2025

WS
— \




/I L RAPORT DE EVALUARE

al l Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

proval.ro

I TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

I.1. Activul si/sau datoria supusa evaluarii — identificare

Activul evaluat il constituie dreptul de proprietate asupra imobilului format din: DIPENSARUL MEDICAL situat
in Localitatea Craiova, Strada Oltet Nr. 5.

L.2. Clientul (solicitantul evaluarii): U.A.T. DOLJ

L.3. Utilizarea desemnata: stabilirea redeventei la pretul pietei pentru cabinetele medicale.

Potrivit Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, modificata si completata,
art 17: “limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului
de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.”
Metodologia de calcul si estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul si obiectul evaluarii si de recomandarile
Standardelor de Evaluare a bunurilor, precum si prevederile legislatiei specifice, in vigoare. Valoarea redeventei
lunare potential obtenabile a fost calculata in baza principiului consacrat si legal, al recuperarii de catre proprietar a
valorii de piata actuale intr-o perioada de 25 ani - reprezentand jumatate din perioada de concesiune legala de 49 ani.
Previziunile sau estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile economice, fiscale, juridice si politice actuale,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si 0 economie generala stabila in continuare. Prin urmare,
concluziile prezentului raport isi pot pierde valabilitatea in functie de conditiile viitoare. Pentru oricare alt scop decat
cel declarat mai sus, cladirea supusa evaluarii poate avea o valoare diferita de cea evidentiata in prezentul raport.
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte utilizari desemnate in afara celor prezentate.

1.4. Utilizatorul desemnat: U.A.T. JUDETUL DOLJ

Alte persoane care pot avea acces la raportul de evaluare:

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia.

3.a Persoana care primeste o copie, nu devine un utilizator desemnat (utilizatorul desemnat si clientul sunt prezentati
la pct. 2 si 4 de mai sus din capitolul I)

3.b Persoana care primeste o copie a prezentului raport, fara a fi identificata de catre evaluator ca utilizator desemnat
sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea atributiii legale sau reglementate in
ceea ce priveste raportul de evaluare, nu poate fi considerat ca utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este
indreptatita la nici un fel pretentie fata de evaluator.

Nu se identifica alte persoane fizice sau juridice care pot avea acces la raportul de evaluare. Evaluatorul nu-si asuma
raspunderea decat fata de client si fata de utilizatorul desemnat al lucrarii.

L.5. Evaluatorul — prezentare, calificare, competente, certificare, conflict interese

SC PROVAL JUST SRL

Cod de Inregistrare fiscala 48024179

Registrul Comertului sub nr. J35/1591/2023
Sediul: Timisoara, str. Obreja, nr. 13, CP 300330
Tel: 0773 867 668

E-mail: office@proval.ro

Web site: www.proval.ro
Membru Corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0900
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Evaluarea se realizeaza prin intermediul evaluatorului autorizat ANEVAR — DANCIU PAVEL CLAUDIU -
membru titular ANEVAR, cu legitimatia nr. 19471/ 2025.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Evaluatorul respecta cerintele etice si profesionale continute in Codul de Etica al profesiei de evaluator autorizat,
aferent indeplinirii misiunii.

Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2025, aprobate
prin Hotararea nr. 2/9 aprilie 2025 a Conferintei Nationale ANEVAR si in vigoare de la 1 iulie 2025.

CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevérate si corecte, precum si
pe concluziile inspectiei asupra proprietatii.

2. Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate doar de ipotezele mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile
mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

3. Nu am interese in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici
un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea noastra In aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit
legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care
favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile au fost formulate, la fel ca si Intocmirea acestui raport, in concordantd cu
Standardele de evaluare a bunurilor — editia 2025

6. Posed cunostintele si experienta necesara indeplinirii misiunii n mod competent.

DANCIU PAVEL-CLAUDIU

EVALUATOR AUTORIZAT
EPI, EBM, LEGITIMATIE NR. e
19471/ 2025 S L S

DANCIY AN
PAVELCLAUDIY 5" /] |
Legidmst . 19471 %) | ,c,,\\'
vausd 2025 o £/ \

23 wh .’/v\.
. s " \
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

DECLARATIE PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

Subsemnatul, DANCIU PAVEL CLAUDIU, in calitate de evaluator, (,,Evaluatorul’’) / (,,Prestatorul’’) , referitor
la imobilul evaluat la care este anexata prezenta declaratie (,,Imobilul’”) , proprietatea persoanei nominalizata in
actele de proprietate anexate raportului de evaluare (,,Proprietarul), pentru care beneficiarul a cerut efectuarea unui
raport de evaluare in favoarea U.A.T. JUDETUL DOLJ (,,Beneficiarul’’)

Declar pe propria raspundere:

a.

ca raportul de evaluare privind Imobilul a fost intocmit de catre mine personal cu respectarea Standardele
de evaluare a bunurilor, in vigoare la data elaborarii raportului de evaluare, a Codul de Etica al evaluatorului
autorizat , emise de ANEVAR.

ca Proprietarul bunului evaluat/ Solicitantul/ administratorul sau reprezentantul Proprietarului/ Solicitantului
nu imi este (i) sot/sotie sau concubinul/concubina, (ii) ruda pana la gradul iv inclusiv si nici (iii) afin pana la
gradul iv inclusiv?

ca, din informatiile pe care le detin, Proprietarul/Solicitantul/administratorul sau reprezentantul
Proprietarului/ Solicitantului/ Beneficiarului nu este (i) sot/sotie sau concubin/concubina, (ii) ruda pana la
gradul iv inclusiv si nici (iii) afin pana la gradul iv inclusiv cu vreunul dintre reprezentantii legali/ alti angajati
ai Prestatorului ,;

ca Prestatorul, precum si subsemnatul, sotul/sotia sau ruda pana la gradul iv inclusiv si nici un afin pana la
gradul iv (i) nu sunt implicati in activitati de monitorizare de proiect, consultanta , tranzactii si/ sau
administrare de proprietati in legatura cu Imobilul evaluat (ii) nu avem nici un interes direct/indirect de orice
natura in legatura cu Imobilul evaluat/Solicitantul/Proprietarul/ reprezentantul Proprietarului/Solicitantului
(iii) nu suntem in relatii contractuale/de afaceri cu acestia, cu exceptia contractului de evaluare cu Solicitantul
pentru Imobilul evaluat al carui pret nu este influentat de rezultatul evaluarii, (iv) nu suntem influentati direct
sau indirect de solvabilitatea Proprietarului/Solicitantului.

Ca subsemnatul, sotul/sotia sau ruda pana la gradul iv inclusiv si nici un afin pana la gradul iv nu suntem
implicati si nu avem nici un interes in legatura cu analiza, aprobarea si acordarea creditului Solicitantului;

Am luat cunostinta ca orice posibil conflict trebuie evidentiat in scris si comunicat de indata Beneficiarului
inainte de acceptarea instructiunilor Solicitantului, precum si ca orice astfel de conflicte descoperite ulterior,
trebuie sa fie imediat de asemenea comunicate imediat Beneficiarului;

DANCIU PAVEL-CLAUDIU EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM, LEGITIMATIE NR. 19471/ 2025

MAATORE O
Ft:wmr li?‘ 7 \

D
PAVEL CLAUDIY
Nr., 15471

vmzozsowil; \\

ardae 89V

2 prin ruda pana la gradul 1V inclusiv se intelege oricare dintre parinti, bunici, copii, frati, surori, nepoti, unchi, matusi, veri iar prin afin pana la
gradul IV inclusiv se intelege oricare dintre parintii, bunicii, copii, fratii, surorile, nepotii, unchii, matusile, verii sotului/sotiei.

;



/ L RAPORT DE EVALUARE

proval.

Appee Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

ro

1.6 Data evaluarii

Data evaluarii este 18.08.2025
Data inspectiei: 18.08.2025
Data intocmirii raportului: 19.08.2025

Inspectia imobilului a fost realizata de catre evaluator autorizat, MARIUS GHEORGHE, in prezenta unui
reprezentant al clientului.

I.7 Moneda raportului
Valoarea de piata a activului supus evaluarii este prezentata in LEI si EURO.

L.8. Tipul valorii utilizat: Valoarea de piata.

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaluarii, Intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Chirie de piata reprezinta suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la
data evaluarii, Intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

Sursa definitiei este volumul Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025, SEV 102 Tipuri ale valorii
(paragraf A10.1).

Tipul valorii este adecvat utilizarii desemnate a evaluarii.

Premisa valorii este utilizarea curenta/existenta a activului supus evaluarii.

Potrivit Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, modificata si completata,
art 17: “limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului
de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.”
Metodologia de calcul si estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul si obiectul evaluarii si de recomandarile
Standardelor de Evaluare a bunurilor, precum si prevederile legislatiei specifice, in vigoare. Valoarea redeventei
lunare potential obtenabile a fost calculata in baza principiului consacrat si legal, al recuperarii de catre proprietar a
valorii de piata actuale intr-o perioada de 25 ani - reprezentand jumatate din perioada de concesiune legala de 49 ani.
Previziunile sau estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile economice, fiscale, juridice si politice actuale,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si 0 economie generala stabila in continuare. Prin urmare,
concluziile prezentului raport isi pot pierde valabilitatea in functie de conditiile viitoare. Pentru oricare alt scop decat
cel declarat mai sus, cladirea supusa evaluarii poate avea o valoare diferita de cea evidentiata in prezentul raport.

1.8.1. Ipoteze. Principalele ipoteze de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:

e Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si au fost
prezentate fara a se Intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate
este bun si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

e Informatia furnizata de catre terti este considerata de Incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;

e Se presupune cd nu existd condifii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului sau structurii
cladirii (partilor ascunse) care sa influenteze valoarea.

e Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

e Noi nu am facut nici o investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale cladirii care erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna.

e Nu putem s exprimdm nici o opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie
considerat ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si instalatiilor;

e Se presupune ca amplasamentul este In deplina concordanta cu toate reglementarile locale si republicane
privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in
considerare 1n raport;
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Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului/
reprezentantul clientului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice
care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are
cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in
ipoteza cd nu exista aga ceva.

Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au
fost sau sunt puse 1n functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea
valorii raportate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in
lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Valoarea de piata estimati este valabila la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de piata se pot schimba,
valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzétoare la un alt moment;

S-a presupus ca legislatia In vigoare se va mentine si nu au fost luate 1n calcul eventuale modificari care
pot sa apara in perioada urmatoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul valorii
exprimate, utilizarea desemnata si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii
referitoare la activul de evaluat, neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu
avea cunostinta;

Dacé nu se arata altfel in raport, se ntelege ca evaluatorii nu au cunostin{d asupra stérii ascunse sau
invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea §i structura solului, structura
fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se
presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit
vizibile in perioada efectuarii analizei obignuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare.

Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel
de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor.

Evaluatorii nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afla proprietatea si nu sunt
responsabili pentru existenta unor astfel de situatii §i a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

1.8.2. Costuri de tranzactionare
Nu e cazul

1.81.3. Alocarea valorii
Nu e cazul

1.9. Natura si amploarea activititilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora

Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimata. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si se finalizeaza odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii.

Etapele evaluarii sunt:

- definirea problemei de evaluare;

- stabilirea termenilor de referinta ai evaluarii;

- colectarea datelor si descrierea bunului subiect al evaluarii;
- analiza pietei;

- aplicarea abordarilor in evaluare;

- analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii;

- raportarea evaluarii.

Identificarea proprietatii s-a realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client, responsabilitatea asupra acestora
fiind a clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de utilizarea acesteia si tipul de
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valorii utilizat. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care,
potrivit legii', cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor.

Din discutiile cu clientul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect.

Daca totusi se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi afectata.
In acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau
implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte.

Asemenea informatii depasesc sfera unui raport de evaluare, care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un
raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constatat existenta unor aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii
subiect si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie
de catre client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

1.10. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluatorul
La baza evaluarii au stat, in principal, urmatoarele documente si elemente informative, considerate semnificative:
a) Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR)
b) Standarde de Evaluare a Bunurilor - Editia 2025
c) Legislatia in domeniu:
e Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor
e Legea 99 /14.04.2013 pentru aprobarea OUG 24/ 30.08.2011 — privind unele masuri in evaluarea
bunurilor. Legea a fost promulgata prin Decretul Presedintelui Romaniei nr. 373/11.04.2013 si
publicata in Monitorul Oficial nr 213/15.04.2013, partea I cu intrare in vigoare in 19.04.2013.
d) documentele de proprietate mentionate la pct 11.1
Alte informatii consultate:

e Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR;

e Date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului,
actualizate cu informatii de la participanti de piata specifica si din mass-media de specialitate; Publicatii
privind piata imobiliara;

Portalul Imobiliare.ro

Platforma Analizelmobiliare.ro
Coeficienti de actualizare IROVAL
Cursul de referinta al monedei nationale.

L.11. Ipoteze speciale:

Calitatea de evaluator autorizat nu ofera competente in domeniul masurarii suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii
acestora fiind a persoanelor de specialitate care au intocmit documentele ce stau la baza evaluarii, respectiv a Clientului
pentru documentele puse la dispozitie. Daca eventuale lucrari topografice ulterioare cu referire la cladirea evaluata vor
indica alte suprafete/limite ale cladirii, iar Clientul le va inregistra in mod corespunzator in patrimoniu - prezenta evaluare
va trebui reconsiderata, la solicitarea Clientului. Evaluatorul apreciaza ipotezele speciale ca fiind rezonabile si adecvate
cu circumstantele particulare ale prezentei evaluari si subliniaza ca valoarea de piata astfel estimata - in baza unor ipoteze
speciale, ar putea sa nu fie realizabila la o data viitoare, cu exceptia cazului in care situatia de fapt de la aceea data viitoare
este identica cu cea descrisa in ipotezele speciale.

L.12. Specialist: nu este cazul

Specialistul reprezinta o persoana sau grup de persoane care are/au capabilitati tehnice, experienta si cunostinte necesare
pentru a realiza o evaluare sau a asista in realizarea unei evaluari sau a procesului de verificare si contestare. Specialistul
poate fi angajat intern sau contractat extern.

1.13. Factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)

Intrucat factorii ESG pot influenta evaludrile atat din perspectiva calitativd, cat si cantitativa si pot prezenta anumite
riscuri sau oportunitati - evaluatorul a luat in considerare, in estimarea valorii, impactul factorilor ESG semnificativi, in
masura in care aceste elemente sunt masurabile si considerate rezonabile, in urma aplicarii rationamentului profesional.

3 Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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Raportul de evaluare este valabil in conditiile factorilor ESG de la data intocmirii sale. Dacé aceste conditii se vor
modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.14. Tipul raportului sau al altor documentatii elaborate
Raportul se va transmite in format electronic catre utilizatorul desemnat.

Raportul cuprinde sinteza evaluarii (in formatul agreat de utilizatorul desemnat al raportului), termenii de referinta ai
evaluarii agreati, o prezentare a activului evaluat, analiza a pietei imobiliare, o analiza CMBU si abordarile in evaluare
aplicate, opinia evaluatorului privind valoarea estimata, precum si anexele cu documentatia pusa la dispozitia
evaluatorului, grile calcule, localizarea pe harta a imobilului, imagini ale proprietatii.

I.15. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

e Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie
in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in
prealabil.

e Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.

e Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca Intreg si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, n afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport.

e Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus Intr-un document destinat
publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza
sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decét cele precizate
la pct. 1.4, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

e Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de céatre client si de catre proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea clientului. Acest raport de
evaluare este intocmit pentru utilizarea desemnata si pentru utilizatorul desemnat, precizat la pct. [.4. Raportul
este confidential, strict pentru client si utilizatorul desemnat, iar evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate
fata de o tertd persoana, 1n nici o circumstanta.

I.16. Conformitatea cu SEV - valabile la data evaluarii
Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2025, aprobate prin Hotararea nr. 2/9 aprilie 2025 a Conferintei
Nationale ANEVAR si 1n vigoare de la 1 iulie 2025:
Standarde generale:

- SEV 100 - Cadrul general al evaluarii (IVS 100);

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS101);

- SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS102);

- SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103);

- SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS104);

- SEV 105 - Modele de evaluare (IVS105);

- SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106)

Standarde pentru active:

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS400);
- GEV 630 - Evaluare bunurilor imobile

10
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II. PREZENTAREA DATELOR

I1.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica. Documente anexate privind dobéindirea,
dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinta, etc.
Obiectul evaluarii 1l constituie dreptul de proprietate asupra imobilului format din:

DIPENSARUL MEDICAL situat in Localitatea Craiova, Strada Oltet Nr. 5

Imobilul subiect cu numar inventar: 1018
Nr CF: -
Nr cad.: -

Documente anexate puse la dispozitia evaluatorului

Hotarare nr 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinet medicale adoptata la data
de 26.03.2025 Nr 105

Incheiere intre Spitalul Judetean de Urgenta Craiova si Consiliul Judetean Dol

Hotarare majorare patrimonial, Consilul Judetean Dolj, data 29.05.2003 Nr 43

Hotarare bunuri immobile aflate iIn domeniul public Dolj care trec in domeniul privat al Judetului Dolj
Anexa Nr 4, la hotararea nr 140/2004

Sumar Monitorul Oficial al Romaniei , hotarare anexa 58

Sarcini:
Nu sunt

A fost estimata valoarea intregului drept de proprietate in ipoteza in care el este valabil, tranzactionabil si neafectat
de sarcini

I1.2 Date despre vecinatati, zona, oras

Dispensarele Medicale 3-6 Adulti sunt situate in Craiova, Judetul Dolj, pe Strada Oltet, Nr. 5.

Craiova este situatd in sud-vestul Romaniei, Tn Campia Roméand, pe malurile raului Jiu, afluent al Dunérii.
Coordonatele sale aproximative sunt 44°19'N si 23°48'E. Orasul se afla la o altitudine medie de 90-100 de metri
deasupra nivelului marii, cu un relief predominant plat, dar cu usoare denivelari in zonele periferice. Suprafata sa
este de circa 81 km?. Clima este temperat-continentala, cu veri calde (medii de 23-26°C) si ierni reci (medii de -2°C),
precipitatii moderate si ocazionale fenomene extreme (canicule sau viscole). Pozitia sa centrald n Oltenia il face un
nod important de transport, cu conexiuni rutiere, feroviare si aeriene (Aeroportul International Craiova). Craiova este
un centru economic major al regiunii, contribuind semnificativ la PIB-ul judetului Dolj. Este un hub industrial si
comercial, gdzduind companii $i institutii financiare. Sectoarele cheie includ:
* Industria: Productia de automobile (Ford Romania), utilaje si industria alimentara.
*  Serviciile: IT&C, educatie (Universitatea din Craiova), sanatate si comert.
» Imobiliarele: Dezvoltarea de birouri si ansambluri rezidentiale, cu zone precum Craiovita Noua in
expansiune.
e Turismul: Atractii precum Centrul Vechi, Parcul Romanescu si Muzeul de Artd atrag peste
500.000 de vizitatori anual.
Orasul are o ratd a somajului scazuta (circa 3%), dar se confrunta cu provocari precum traficul aglomerat si poluarea
industriald. Salariul mediu net in Craiova este peste media nationald, in jur de 4.000 RON lunar (2025), dar costul
vietii este moderat, cu chirii mai accesibile decat in Bucuresti. Craiova contribuie cu aproximativ 10% la PIB-ul
regiunii Oltenia, fiind un centru economic si cultural. La 31 ianuarie 2025, Craiova concentra 15% din activitatea de
comert exterior a judetului Dolj, evidentiind rolul sdu in economie. Conform Institutului National de Statistica (INS),

:
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economia Romaniei a stagnat in T1 2025, cu un PIB de 447,669 miliarde de lei, afectand si Craiova, desi orasul
ramane un motor regional.

Dispensarul Medical 3-6 Adulti este situat in Craiova, pe Strada Oltet, Nr. 5. Strada Oltet este o artera linistita,
inconjurata de blocuri rezidentiale si cladiri publice, cu acces rapid la Bulevardul Nicolae Titulescu si statii de
autobuz (linii 1, 9, 23B) la 5-8 minute de mers pe jos. Zona este bine deservita de transport public, incluzénd autobuze
si microbuze, cu acces facil spre centru. Cartierul George Enescu este atractiv datoritd combinatiei dintre linistea
rezidential si apropierea de facilitati urbane. in apropiere se afla Parcul Romanescu, ideal pentru activitati recreative,
si centre comerciale precum Electroputere Mall, la 10 minute distanta. Suprafata tipica pentru cladiri publice precum
dispensarele este de 400-600 mp, incluzand cabinete medicale, sali de asteptare si dependinte (farmacie, birouri).
Valoarea unor astfel de proprietati variaza intre 300.000 si 500.000 €, in functie de modernizari si dotari. Proximitatea
fata de scoli, gradinite si unitati medicale face aceasta proprietate esentiala pentru servicii comunitare.

Facilititi in zona
e Retea de transport in comun — 1n apropiere
o Unitdti comerciale in apropiere — magazine suficiente
e  Unitati de invatamant — sunt
¢  Unitati medicale — sunt
o Institutii de cult — sunt
¢ Sedii de banci — sunt
e Institutii guvernamentale — nu sunt
e Muzee —nu sunt
e Parcuri — sunt
e Lacuri —nu sunt
e  Cursuri de apa — nu sunt
Utilitati edilitare in zona
e Retea de energie electrica: existenta
e Retea de apa: existenta
e Retea de termoficare: existentd
e Retea de gaze: existenta
e Retea de canalizare: existenta
e Retea de telefonie: existenta

Concluzie privind zona de amplasare:

Zona de referinti: zona urbani comerciala-rezidentiald a loc. Craiova. In zona se gisesc: cladiri publice si blocuri
rezidentiale, cu spatii comerciale majore la parter. Amplasare favorabila.

Dotari si retele edilitare bune. Poluare moderata. Zona necontaminata. Ambient civilizat.

I1.3 Informatii despre amplasament / acces
Accesul la drumul public Strada Oltet se realizeaza din cota de teren aferent imobilului, inscris cu numar inventar 1018

Proprietatea analizata este situata la o distanta de aproximativ 140 m de Primaria Craiova, 950 m de Centrul Vechi,
2.500 m de Parcul Romanescu.

2
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Acces Strada Oltet Strada Panait Mosoiu

Strada Romania Muncitoare

R i S

Nivel de activitate a pietei (NAP)

Tinand cont de localizarea imobilului, intr-o zona centrala a localitatii Craiova in urma analizei
de piatd pentru aceastd proprietate si tindnd cont de tipul constructiei, consider cd nivelul de
activitate a pietei este ridicat

I1.4 Descrierea proprietatii evaluate:

» Tipul constructiei — Institutie spitaliceasca

13
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» Teren in indiviziune — Cota teren — 150 mp
» Anul construirii — 1930 estimativ, preluat de la client
» Regim de indltime — 1/P+1E
» Suprafata utila — 124 mp

I1.5 Caracteristici cladire

Fundatia din beton

Structura de rezistenta: caramida portanta

Planseele sunt din grinda de lemn

Compartimentari interioare: caramida

Acoperis: tip sarpanta de lemn cu invelitoare din tigla

Finisaje exterioare: tencuieli si zugraveli exterioare

Finisaje interioare: vopsea lavabila, scari si pardoseli placate cu placi ceramice

. Pardoselile sunt placate cu parchet laminat, PCV medical, gresie si ciment mozaicat cu in spatii umede
. Zugraveli: tencuieli, glet, vopsea lavabila, in ulei si placi ceramice in spatiile umede

. Instalatii si dotari sanitare: wc, lavoar

. Tamplaria exterioara este PVC cu geam termopan

. Usa de acces PVC

. Tamplaria interioara: usi din PVC, iar ferestrele din PVC cu geam termopan

Date privind Certificatul energetic:

S-a prezentat Certificatul energetic [1 DA / NU
Starea tehnica a cladirii:

Starea exterioara: buna

Starea interioara: buna

Starea echipamentelor si instalatiilor: buna

Abateri de la cartea funciara: nu se cunosc
I1.5 Date privind impozitele si taxele — Nu se cunosc

I1.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Cotatii: inchirieri
https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-craiova-calea-bucuresti-82mp-
261093181
https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-craiova-central-100mp-266157700
https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-craiova-calea-bucuresti-206mp-
261334237
https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-craiova-central-50mp-268441032
https://www.olx.ro/d/oferta/proprietar-spatiu-comercial-str-maria-tanase-IDjLFhg.htm|
https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-craiova-central-100mp-266157700
https://homezz.ro/centru-vechi-centru-comercial-trafic-zilnic-3925334.html

Data dobandirii imobilului prin conventie (vanzare/donatie/mostenire/schimb/partaj/construire: nu s-au pus
date la dispozitie evaluatorului.

"
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IIT ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piaga imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

e  Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

o Pietele imobiliare nu sunt piefe eficiente: numarul de vanzatori si comparatori care actioneaza este relativ
mic;

e proprietdtile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste
piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca
precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea
avansului de plata, dobanzile, etc.;

e in general, proprietdtile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii favorabile de
finangare tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza
ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale;

e cererea si oferta de proprietatea imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic
si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta;

e oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; comparatorii si vanzatorii nu
sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si
exogeni ai proprietdtii.

In functie de nevoile, doringele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietdtile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piefe mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

TIPUL PIETEI - incadrarea 1n piata proprietatilor publice/institutii spitalicesti

Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia evaluatorului sa coincida cu preful
de tranzactionare al proprietatii la data evaluarii. Acest grad variaza insa in functie de conditiile pietei,
caracteristicile proprietdtii evaluate sau informatiile disponibile evaluatorului.

Una din cauzele semnificative ale incertitudinii in evaluare este instabilitatea pietelor proprietarilor evaluate,
generata de efectele pe care le au asupra diverselor piete unele evenimente macroeconomice majore, neprevazute.

Starea de instabilitate a unei piefe este caracterizata, de exemplu, de deciziile irationale de vanzare/cumparare sau
de deciziile majoritatii participantilor la piata de a nu mai face tranzactii pana la o clarificare a directiei preturilor.

PIATA SPECIFICA

In cazul prezentului imobil, tindnd cont de estimarile privind cea mai buna utilizare, piata se defineste ca
piata proprietatilor cu destinatie medicald sau publica in zone urbane. Zona este comerciala-rezidentiala,
preponderent cu blocuri si cladiri publice. Pe piata imobiliara, zona de referinta a subiectului este o zona
accesibild, cu cladiri publice si rezidentiale solide. In primele 5 luni ale anului 2025, numarul
autorizatiilor de construire pentru cladiri publice in Craiova a scazut cu 6% fata de anul precedent, dar
cererea pentru servicii medicale rimane constanta. Din punct de vedere edilitar: zona dezvoltata. Din
punct de vedere economic: zona cu economie dezvoltatd. Zona este atractiva pe segmentul serviciilor
publice. Preturile de inchiriere pentru cladiri cu destinatie comerciala, construite inainte de 1980, variaza
intre 9,43 — 17,80 euro/mp util, in functie de localizare, dotari si modernizari.

Ofertele de inchiriere a proprietatilor similare, din zona analizata, in functie de localizare, de aria utila,
dotari si finisaje, se situeaza in intervalul prezentat mai jos:
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S fata Val P Regi
Nr. Crt. Localizare uprafa aloare D . e'glm Terasa mp Utilitati Telefon Sursa
-mp- - Euro- - Euro-
c . https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu
1 Craiova, Calea Bucuresti 82,0 1.200 € 14,63 € P 0,00 urent, f."a’ 8az, 0316 309 775 comercial-de-inchiriat-craiova-calea-
canaiizare bucuresti-82mp-261093181
Curent, apa, gaz, https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu
2 Craiova, Centru Vechi 100,0 1.780 € 17,80 € P 0,00 l.p b 83, 0757 815 902 comercial-de-inchiriat-craiova-central-
canatizare 100mp-266157700
Cur , https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu:
3 Craiova, Calea Bucuresti 206,0 2500 € 12,14€ P 0,00 urent, f.pa' 82z, 0371 234 908 comercial-de-inchiriat-craiova-calea-
canaiizare bucuresti-206mp-261334237
c . https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu
4 Craiova, Central 50,0 800 € 16,00 € P 0,00 urent, f."a’ 8%, 0757 815 902 comercial-de-inchiriat-craiova-central-
canaiizare 50mp-268441032
Cur . https://www.olx.ro/d/oferta/proprietar-
5 Craiova, str Maria Tanase 130,0 1.350€ 10,38 € P 0,00 ent, a'pa, 4% 0751 168 417 spatiu-comercial-str-maria-tanase-
canalizare .
IDiLFhg.html
. . C , apd, gaz, : . -vechi- -
6 Craiova, Centru Vechi 1060 1.000 € 943€ P 0,00 urent, apd, gaz 0374 538 013 hitps://homerz.ro/centruvechicentry
canalizare comercial-traficzilnic-3925334.html
d o/mp
d o /mp
o/mp 0
o/mp
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ANALIZA OFERTEI

Retail-ul a inregistrat cea mai puternica performantd in H1 2025, cu o cerere sustinutad de resurgerea consumului,
intrarea a 99 de noi branduri internationale (60% in centre comerciale) si expansiunea discounterilor, determinata
de increderea consumatorilor mai slaba. Retail park-urile, care au triplat in dimensiune in ultimul deceniu, domina
dezvoltarea in orase secundare. Oferta de spatii retail moderne este limitata in comparatie cu cererea, ceea ce duce
la o consolidare a pietei. Dezvoltarile se concentreaza pe formate eficiente, cum ar fi retail park-urile, care au
triplat dimensiunea in ultimul deceniu, depasind 1 milion mp. Acestea sunt preferate datorita investitiilor mai mici
si flexibilitatii in leasing, tintind zone cu densitate populationala ridicata si orase cu peste 50.000 de locuitori care
lipsesc de infrastructurd moderna. Acestea sunt preferate datorita investitiilor mai mici si flexibilitatii in leasing,
tintind zone cu densitate populationala ridicata si orase cu peste 50.000 de locuitori care lipsesc de infrastructura
moderna.

ANALIZA CERERII

Cererea este puternica si rezilientda, sustinutd de o crestere modestd a consumului retail, in ciuda presiunilor
inflationiste. Consumatorii prefera formate de proximitate si convenientd, ceea ce impulsioneazd expansiunca
discounterilor si brandurilor internationale. Piata a atras un numar record de 99 de noi branduri in 2024 (crestere de
40% YoY), dintre care 60% au optat pentru centre comerciale. Investitiile in retail au reprezentat 44% din volumul
total de investitii imobiliare in H1 2025, indicand un apetit crescut al investitorilor.

Factori de Cerere: Cerere ridicata pentru spatii in zone cu acoperire limitata, cum ar fi orasele secundare si tertiare.
Companiile se concentreaza pe eficientd operationald si atragerea clientilor prin experiente fizice, sustinute de o
revenire a turismului si vanzarilor retail.

Absorbtie/Take-up: Ocupare ridicata in proiectele existente, cu cerere sustinuta in H1 2025, contribuind la peste
150.000 mp ocupati in total pe piata comerciala (inclusiv retail). Cererea este impulsionata de expansiunea lanturilor
mari si de noi intrari pe piata.

ECHILIBRUL PIETEIL TENDINTE

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de
dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung
sau pe termen scurt. Alti factori care determina fluctuatia preturilor pe piata imobiliara sunt prezentati in continuare.
Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a bazat in mod traditional pe ziare, reviste si
agentii imobiliare. Din moment ce cumparatorii si vanzatorii nu au un bun acces la preturile de vanzare, ei pot pune
un accent prea mare pe pretul cerut, care poate fi frecvent un indicator slab al valorii proprietatii. In unele cazuri,
pretul cerut este “pretul dorit” de catre vanzatori, care poate fi mult peste valoarea de piata. Preturile mari de oferta
sunt intalnite in zonele unde exista putine vanzari similare, nesinguranta cu privire la tendintele valorii proprietatilor
imobiliare si informatii putine despre acestea.

Echilibrul pietei retail este caracterizat de o cerere robustd care depaseste oferta disponibild, ducand la o piatd
"favorabila proprietarilor" (landlord's market). Cererea crescutd provine din expansiunea brandurilor internationale,
cresterea consumului in orase secundare si preferinta pentru formate convenabile, in timp ce oferta se adapteaza lent,
cu focus pe dezvoltari sustenabile si eficiente. Echilibrul va ramane tensionat, cu cererea depasind oferta, ducand la
cresteri moderate ale chiriilor si scaderi ale vacantei In segmente premium. Pe termen lung (pana in 2030), piata este
asteptata sa creascd, sustinutd de infrastructura si integrare europeand, dar cu riscuri din incertitudini geopolitice si
economice.

Conform Imobiliare.ro, cererea imobiliara in 2025 va ramane ridicatd, dar mai prudentd, influentata de factori precum
incertitudinea politica, inflatia si conditiile de creditare. Cresterea veniturilor si scaderea IRCC (5,55% din aprilie)
vor sustine achizitiile, insa oferta limitata si preturile in crestere vor orienta cumpdratorii catre zone periurbane si
inchirieri.
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IV.ABORDAREA iN EVALUARE SI RATIONAMENTUL

IV.1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
e documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia imobilului;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se tind seama la

derularea tranzactiei,

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;

e aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii §i fundamentarea opiniei
evaluatorului.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandérile si metodologia de lucru adoptate de catre
ANEVAR.

IV.2 EVALUAREA IMOBILULUI

IV.2.1 Date privind modul de realizare a evaluarii

Date privind modul de realizare a evaluarii

e Abordarea prin piata - conform SEV 100 Cadrul general - ofera o indicatie asupra valorii prin compararea
activului subiect cu active identice sau similare ale caror preturi se cunosc.

e Abordarea prin venit — conform SEV 100 Cadrul general - ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea
fluxurilor de numerar viitoare intr-o singura valoare curenta a capitalului.

e Abordarea prin cost — conform SEV 100 Cadrul general - ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea
principiului economic conform caruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un activ decat costul necesar
obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare fie prin construire.

IV.2.2 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare
in capitolele urmatoare ale raportului.

Utilizarea curentd/ utilizarea existenta reprezinta felul in care este utilizat(d) in prezent un activ, o datorie sau un grup
de active si/sau de datorii. Utilizarea curenta poate sa fie totodatd cea mai buna utilizare, desi nu este obligatoriu.

Cea mai buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul, care este fizic posibila,
permisa legal si fezabila financiar.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:

1. Permisa legal — evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege. Trebuie sa fie analizate
reglementarile privind zonarea, restrictiile de constructie, normativele de constructii, restrictiile privind
constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului.

2. Posibila fizic — dimensiunile si forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui lot de teren
si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii). Se iau in consideratie capacitatea si disponibilitatea
utilitatilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrica, gaze, agent termic).

3. Fezabila financiar — utilizarile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic, sunt analizate, mai
departe pentru a determina daca ar produce un venit care sa acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile
financiare si amortizarea capitalului.

4. Maxim productiva — sa genereze cea mai mare valoare a activului.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.

Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a

terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.
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Cea mai buna utilizare a terenului construit

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-
i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta
fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar.

Cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare ca fiind construita, poate fi continuarea utilizarii existente, renovarea
sau reabilitarea, extinderea, adaptarea sau conversia la o alta utilizare, demolarea partiala sau totala, ori o combinatie
a acestor alternative.

Cea mai buna utilizare implica testul permisibilitatii legale, testul posibilitatii fizice, testul fezabilitatii financiare si
al productivitatii maxime.

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul In care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata.

Pentru proprietatea subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel,
tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative. A rezultat ca utilizarea
comerciala nu este fezabila financiar, iar utilizarea industriala nu este permisa legal.

CONCLUZII ASUPRA CMBU

Proprietatea evaluatd este DIPENSARUL MEDICAL, amplasat in Localitatea Craiova, Strada Oltet Nr. 5
Evaluatorul considerd ca cea mai buna utilizare a imobilului este cea impusa: institutie spitaliceaasca; aceasta
utilitizare Intruneste cerintele prevazute in definitia celei mai bune utilizérii si evaluatorul a constatat ca nu exista
indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea
subiectului evaluarii.

Estimarea valorii de piata a proprietatii evaluate s-a facut in ipoteza CMBU — utilizarea existenta.

IV.2.3Abordairi in evaluare

IV.2.3.1 Abordarea prin piata

Abordarea prin piata considera ca preturile proprietdtii sunt stabilite de piata. Valoarea proprietatii este estimata in
urma studierii preturilor de pe piata ale proprietatilor competitive pe segmentul respectiv de piata (vezi grila datelor de
piata din anexe).

Abordarea prin piata este cea mai sigurd atunci cand existd o piatd activd care furnizeazd un numar suficient de
vanzari de proprietati comparabile care pot fi verificate independent prin intermediul unor surse sigure (,,informatie
verificabilda”).

O piata activa este aceea care detine tranzactii independente reale, ce au loc prin prisma conditiilor de piata libera.
Abordarea prin piata nu este fezabild atunci cand proprietatea In cauza este unica, sau daca nu existd o piata activa
pentru acea proprietate.

Ea se bazeaza pe valoarea rezultatd in urma tranzactiilor sau ofertelor de tranzactionare cu active similare sau
asimilabile efectuate.

Grila de calcul, ipotezele si calcule utilizate sunt prezentate in Anexa nr. 3,

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a proprietatii estimata prin aceasta metoda este:
Valoare estimata (€/mp) 1.371 €/mp

Valoare estimata (€) 170.000 €
Valoare estimata (lei 860.676 lei

IV.2.3.1 Abordarea prin venit

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare intr-o singura
valoare a capitalului.
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In cadrul acestei abordari se cuantifica valoarea prezenta (actualizata) a beneficiilor viitoare anticipate
aduse proprietarului, obtinute din exploatarea apartamentului.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda capitalizarii veniturilor. Aceasta presupune ca un imobil, in functie
de caracteristicile sale constructive si de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin
inchiriere, renta etc. Cu alte cuvinte, apartamentul are o valoare de randament.

Elementele necesare calculului valorii apartamentului prin aceasta metoda sunt :

= Venitul brut potential VBP — veniturile anuale obtinute din inchirierea apartamentului - s-a considerat o
chirie de 13,5 euro/luna/su conform grilei de calcul anexata raportului.

= Grad de ocupare - s-a considerat un grad de ocupare de 80%, estimat in baza informatiilor din piata, deoarece
nu dispune de posibilitati de parcare, nu are vad, este situat la etaj. Nu are vizibilitate.

= Venitul brut efectiv VBE — veniturile anuale obtinute din inchirierea apartamentului dupa amendarea VBP cu
gradul de ocupare

= Cheltuielile de exploatare — cheltuielile care sunt in sarcina proprietarului / investitorului. Acestea se impart in
cheltuieli fixe (impozitul pe proprietate si cheltuielile cu asigurarea acesteia) si variabile (reparatii si renovare)
- s-au considerat cheltuieli de exploatare de 715 euro
Nu s-au luat in calcul cheltuieli cu utilitatile deoarece acestea cad in sarcina chiriasilor

= Venitul net din exploatare VNE — venitul rezultat din deducerea cheltuielilor de exploatare din venitul brut
potential;

= Rata de capitalizare "¢" reprezinta relatia dintre castig si valoare, relatie acceptata pe piata si rezultata dintr-o
analiza a vanzarilor, respectiv a chiriilor pentru proprietati comparabile.
Astfel, rata de capitalizare luata in considerare, din coroborarea informatiilor din studiile de piata specifice cu
caracteristicile proprietatii de evaluat este de 9,3%;

VNE . . : o .
Formula de calcul este: V = —— dar ipotezele si calcule utilizate sunt prezentate in Anexa nr. 3,
Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a proprietatii estimata prin aceasta metoda este:

165.000 €
835.362 lei

VALOARE PRIN CAPITALIZARE DIRECTA

IV.2.3.3 Abordarea prin cost

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaludrii a unei cladiri cu
utilitate echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitecturd si planuri
actualizate. Deprecierea este o pierdere de valoare fata de costul de inlocuire a constructiilor ce poate apare din cauze
fizice, functionale sau externe.

Teoretic, deprecierea poate Incepe sa se acumuleze de la finalizarea constructiei chiar daca reprezinta cea mai buna
utilizare a amplasamentului; in cazul de fatd deprecierile relevante sunt cea fizica® si cea externa.

In cazul de fati, aceasta abordare nu s-a aplicat, fiind mai putin relevanta, avind in vedere existenta unei oferte
rezonabile de spatii comparabile, disponibile pe piata spre inchiriere, in zona analizata.

2 Estimata pe baza constatarilor la fata locului a evaluatorului care a efectuat inspectia.
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V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Valorile estimate pentru imobilul evaluat, DIPENSARUL MEDICAL situat in Localitatea Craiova, Strada Oltet
Nr. 5, descris in cuprinsul raportului de evaluare, conform actelor de proprietate anexate in copie la prezentul raport,
sunt urmatoarele:

ABORDAREA PRIN PIATA: 170.000 euro, echivalent 860.676 lei
ABORDAREA PRIN VENIT: 165.000 euro, echivalent 835.362 lei

Prin aplicarea metodologiilor si tehnicilor consacrate, specifice si legale in domeniu, in baza principiului recuperarii
de catre proprietar a valorii de piata actuale intr-o perioada de 25 ani - reprezentand jumatate din perioada de
concesiune legala de 49 ani, rezulta valoarea redeventei lunare potenatial obtenabile la:

REZULTATELE EVALUARII

PERIOADA DE
Valoare de piata RECUPERARE A REDEVENTA LUNARA
VALORII DE PIATA
lei euro ani luni Eur/mp/su/luna| Eur/luna
835.362 165.000 25 300 4,4 550

Redeventa reprezinta plata periodicd (lunar sau anual) pentru utilizarea unui bun imobil (ex.: terenuri publice
concesionate sau cladiri). Principiul recuperarii valorii de piatd in 25 de ani deriva din legislatia concesiunilor:

Legea nr. 50/1991, republicatd in Monitorul Oficial nr. 933 din 12 octombrie 2011, cu modificarile ulterioare:

e Art. 17, alin. 1: Stabileste durata maxima a concesiunii pentru bunuri imobile publice la 49 de ani, cu
posibilitatea prelungirii, in functie de contractul incheiat cu autoritatile. Alin. 3 implica echilibrul
economic intre parti.

e Corelatie: Perioada de 25 de ani (jumatate din 49) este o practicd derivata, nereclamatd verbatim, dar
sustinutd de necesitatea recuperdrii valorii de catre proprietar. Este sustinut de Codul Civil (art. 1676),
care impune echitate In contracte de concesiune.

Legea nr. 17/2014 privind unele masuri de reglementare a concesiunii de bunuri publice, publicatd in
Monitorul Oficial nr. 164 din 4 martie 2014:
e Art. 6: Confirma durata maxima de 49 de ani pentru concesiuni, cu obligatia respectarii principiului
echitatii economice.
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile ulterioare:

e Art. 1673-1677: Reglementeaza contractele de concesiune, impunand ca redeventa s asigure recuperarea
valorii bunului intr-o perioada rezonabila (ex.: 25 ani interpretat ca jumatate din durata maxima).
e Art. 1676: Echitate economica intre concesionar si proprietar.
Ordinul ANEVAR nr. 12/2025 (publicat 01.07.2025, Monitorul Oficial nr. 621):
e Codifica metodologia recuperdrii valorii in 25 de ani ca standard profesional, aliniat la practicile
internationale (IVSC — International Valuation Standards Council).

Evaluarea redeventei utilizeaza trei abordari principale, conforme cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
(ANEVAR) si reglementarile legale:

1. Abordarea prin piata;
2. Abordarea prin venit;

3. Abordarea prin cost.

Metodologiile sunt ancorate in Legea nr. 50/1991, Legea nr. 17/2014, Legea nr. 287/2009, OUG nr. 24/2011,
Codul Fiscal, si standardele ANEVAR (Ordinul nr. 12/2025).
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Criteriile de analiza a rezultatelor: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt criterile
pe baza carora evaluatorul a formulat concluzia finala, clara si bine fundamentata asupra valorii proprietatii subiect.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul a judecat cat de pertinenta este fiecare metoda, scopul si utilizarea evaluarii. Adecvarea
unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei valori este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor de calculele efectuate si de
corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode.

Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila
sau de o anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu
se fundamenteaza pe suficiente informatii.

ABORDAREA PRIN VENIT:

Adecvarea. Aceasta abordarea este adecvata pentru PGA (proprietati generatoare de afaceri).

Precizia.

Au fost verificate ofertele de la inchiriere. Gradul de ocupare, cheltuielile de exploatare si rata de capitalizare nu pot
fi cunoscute cu exactitate; valorile lor pot fi preluate din publicatii de specialitate.

Cantitatea informatiilor. Sunt suficiente, dar o cantitatea mai mare, ar da o precizie mai buna.

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmarea a analizelor noastre, adecvarea abordarilor
prezentate, principiul prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorii opineaza
ca valoarea de piata a redeventei lunare pentru imobilul supus evaluarii asa cum se prezenta la data inspectiei este
estimata prin abordarea prin venit, estimata la:

REZULTATELE EVALUARII

PERIOADA DE
Valoare de piata RECUPERARE A REDEVENTA LUNARA
VALORII DE PIATA
lei euro ani luni Eur/mp/su/luna| Eur/luna
835.362 165.000 25 300 4,4 550

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
e Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si prevederile prezentului raport;
Valoarea opinata include constructia;
Valoarea de piata estimata nu contine TVA
Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

DANCIU PAVEL-CLAUDIU EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM, LEGITIMATIE NR. 19471/
2025
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VI. ANEXE:

ANEXA nr. 1: Localizarea imobilului evaluat pe harta zonei
ANEXA nr. 2: Fotografii ale imobilului evaluat

ANEXA nr. 3: Estimarea valorii prin abordarea prin venit
Extrase privind preturile ofertelor comparabile pe segmentul de piata al proprietatii

ANEXA nr. 4: Acte de proprietate, Documentatia cadastrali, Plan de amplasament si delimitare, etc.
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Anexa nr. 1: Localizarea imobilului evaluat pe harta zonei
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Anexa nr. 2: Fotografii ale imobilului evaluat:
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ANEXA nr. 3: Determinarea chiriei de piata

RAPORT DE EVALUARE

Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

| Elemente de comparatie

Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4 |

Pret de oferta ( €) 1.200 1.780 2.500 800

Pret euro/mp 14,63 17,80 12,14 16,00

Aria utild (m?) 124,00 82,00 100,00 206,00 50,00

Anexe Nu Nu Nu Nu Nu

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Ajustare (€) 0 0 0 0
Componente non-imobiliare Nu are Nu are Nu are Nu are Nu are

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Ajustare (€) 0,0 0,0 0,0 0,0
[Pref chirie euro/mp clidire 14,63 17,80 12,14 16,00 |
Tipul tranzactiei Oferta Oferta Oferta Oferta

Ajustare (%) pentru negociere -5% -5% -5% -5% -5%

Ajustare (€) pentru negociere -0,80 -0,98 -0,67 -0,88
[Pret ajustat 13,83 16,82 11,47 15,12 |

Ajustari specifice tranzactiei

Drept de proprietate transmis Deplin Deplin Deplin Deplin Deplin

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Ajustare (€) 0 0 0 0

Pret ajustat 13,83 16,82 11,47 15,12

Conditii de finantare De piata De piata De piata De piatd De piata

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Ajustare (€) 0 0 0 0

Pret ajustat 13,83 16,82 11,47 15,12

'C‘andi(ii devinzare Independent Independent Independent Independent Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Ajustare (€) 0 0 0 0

Pret ajustat 13,83 16,82 11,47 15,12

¥
Cheltuieli necesare imediat dupa

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

cumpdrare

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Ajustare (€) 0 0 0 0

Pret ajustat 13,83 16,82 11,47 15,12

'Cnndiﬁi de piati Actuale Actuale Actuale Actuale Actuale

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Ajustare (€) 0 0 0 0

|Pre§ ajustat 13,83 16,82 11,47 15,12 I
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Ajustari specifice proprietatii
Localizare Loc. Cralov?, stradaAOhet, . Craiova, Calea Bucuresti Craiova, G
5, jud. Dolj
Ajustare (%) 10%
Ajustare (€) 1
Caracteristici fizice
Regim inaltime P+1E P
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 0 0 0
Aria utila inchiriabila 124,00 82,00 100,00 206,00 50,00
Ajustare (%) -4% 0% 5% -10%
Ajustare (€) -0,56 0,00 0,60 -1,44
Finisaje Medii Medii Medii spre inferioare Medii Medii
Ajustare (%) 0% 3% 0% 0%
Ajustare (€) 0,00 0,50 0,00 0,00
r
Incatzire CT similar similar termoficare similar
Ajustare (%) 0% 0% 1% 0%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,11 0,00
Caracteristici economice Nu este cazul Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 0 0 0
Spati ial/cabinet Spati ial/pretabil
Utilizare patiu comer‘cm capine Spatiu comercial patis comerciaypretabt Spatiu comercial Spatiu comercial
medical cafenea, bar
Ajustare (%) 0% -10% 0% 0%
Ajustare (€) 0 -2 0 0
Ajustare neti pentru caracteristici specifice proprietitii (€) 0.82 -1,20 1,86 -1.44
Pret ajustat 14,65 15,62 13,33 13,68 |
Ajustare totala neta absoluta ( € ) 0,82 -1,20 1,86 -1,44
Ajustare totala neta procentuala (%) 6% -1% 16% -10%
Ajustare totald brutd absoluta ( €) 1,94 2,21 1,86 1,44
Ajustare totala brutd procentuala (%) 14,1% 13,1% 16,2% 9,5%
Numérul ajustari 2 2 3 1
Curs de schimb la 18.06.2025 LEI/EURO 5,0628
g < < LEIL 69,28
Chirie lunara propusi/mp EURO 13.68
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Explicatia ajustarilor:

Tranzactie /oferta

Oferte

Componente non-imobiliare

Nu s-au aplicat ajustari

Tipul tranzactiei

Tipul tranzactiei nu este considerat un element de comparatie, ci o transformare a valorii de
ofertare, in pret de vanzare, prin negociere. Ajustare pentru tipul tranzacteie a fost estimata in
urma discutiilor cu proprietarii i agentiile imobiliare si reprezinta diferenta procentuald intre
pretul cu care au avut loc tranzactiile si pretul ofertat pentru aceleasi proprietati.

Drept de proprietate transmis

Nu s-au aplicat ajustari deoarece atat la proprietatea imobiliara subiect cat si la proprietatile
comparabile dreptul de proprietate transmis este considerat deplin.

Conditii de finantare

Nu s-au aplicat ajustari deoarece atat proprietatea imobiliara subiect cat §i proprietatile
comparabile au aceleasi conditii de finantare si anume capitalul propriu.

Conditii de vanzare

Nu s-au aplicat ajustari deoarece atat la proprietatea imobiliara subiect cat si la proprietatile
comparabile nu s-au identificat motivatii speciale pentru tranzactionarea proprietatii, deci au
aceleasi conditii de vanzare, respectiv independent.

Cheltuieli necesare imediat dupa

Nu s-au aplicat ajustari deoarece la proprietatile comparabile nu s-au identificat cheltuieli

cumparare necesare imediat dupa cumparare.
Nu s-au aplicat ajustari deoarece preturile de oferta a proprietatilor comparabilele, sunt valabile
Conditii de piati piicat al prefu proprictat P
la data evaluarii.
Localizare S-au aplicat ajustari comparabilelor 1 si 3 deoare au o localizare inferioara, austrile au fost
estimate in urma analizei de piata.
Etaj Nu s-au aplicat ajustari.

Aria utila (m?)

S-au ajustat chiriile pe mp ale comparabilelor pentru a estima chiria subiectului, presupunand ca
chiria pe mp scade non-liniar pe méasurd ce suprafata creste, datoritd economiei de scara (ex:
chiriagi mari negociaza tarife mai mici, costuri fixe distribuite). Este bazatd pe modele
econometrice (ex: regresie log-log) si este frecvent utilizata in evaludri imobiliare pentru
diferente mari de suprafatd. Exponent negativ care reflecta scaderea chiriei pe mp cu marimea
suprafetei. Am folosit k = -0.1, o valoare standard, bazata pe practici imobiliare.

S-au aplicat ajustari pozitive comparabilei 2 deoarece dispune de finisaje inferioare, ajustarile au

Finisaje . X L .
fost estimate in urma analizei de piata.
Gradul de finalizare Nu s-au aplicat ajustari.
incilz S-au aplicat ajustéri comparabilei 3 pentru sistemul de inclazire inferior fata de subiect.
ncalzire

Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata.

Caracteristici economice

Nu s-au aplicat ajustari, neidentificandu-se caracteristici economice la coparabilele folosite
pentru stabiliria valorii de piatd a proprietatii subiect.

Utilizare

S-au aplicat ajustari negative comparabilei 2 deoarece are CMBU ca spatiu cafenea/bar,
superior fata de subiect. Ajustarile au fost estimate in urma analizei de piata.
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Estimarea valorii prin abordarea prin piata si venit

Grila capitalizarii

ABORDAREA PRIN VENIT- METODA CAPITALIZARII DIRECTE
Venit brut potential VBP

suprafata inchiriabila spatiu comercial ( mp ) 124,0
chirii nete - euro/mp/luna 13,5

chirii nete - euro/an
alte venituri service charge echivalentul cheltuielilor de

exploatare (euro 0
Grad de ocupare (%)

Venit brut efectiv. VBE

Cheltuieli de exploatare 715
FIXE 627
impozit 1,3%@ CIN constructii 543
asigurare 0,2%@ CIN 84
VARIABILE 88
Reparatii-intretinere 0,3% 40
Fond pentru cheltuieli neprevazute @ venit 0,3% 48
VENIT NET DIN EXPLOATARE VNE 15.355
RATA DE CAPITALIZARE (%) 9,3%
VALOARE PRIN CAPITALIZARE DIRECTA (EURO) 165.112
CHELTUIELI AMENAJARE 0

VALOARE PRIN CAPITALIZARE DIRECTA . 165.000 €

835.362 lei

Rata de capitalizare s-a ales din coroborarea informatiilor din studiile de piata specifice cu
caracteristicile proprietatii de evaluat.

Indicator sector | CBRE Roménia Colliers Darian DRS |Cushman & |iO Partners - Knight Frank
Rata de 9,00%-10,00% 9,00%-10,00% | 9,00%-10,00% |8,00%-9,00%| 8.75%-9,75% N/A
capitalizare (%)
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Comp. B

proval.ro
Grila de piata
PREZENTARE COMPARABILE PROPRIETATE
Elemente de comparatie Subiect Comp. A
Tipul tranzactiei oferta

https://www.storia.ro/ro
[oferta/carpe-diem-

oferta

Comp. C
oferta

https://www.imobiliare.ro/oferta/sp https://www.blitz.ro/crai

Sursa informatiei: imobiliare-cldire-zona-

atiu-comercial-de-vanzare-craiova-

centrala-pretabil-spaiu-p-

e-m-ldgwpqg
Pret de oferta/vanzare € 430.000 €
Pret de oferta/vanzare €/mp 1.593 €
Tip: Spatiu comercial la Similar

parter de bloc

Loc. Craiova, strada

Oltet, nr. 5, jud. Dolj Calea Bucuresti

Localizare (Cartier/Zona):

Etaj spatiu comercial 01-Jan D
Suprafata utila totala (mp) 124,00 270
An construire: 1930 1980
Finisaje interioare Bune Bune (S)
Afi=cfl . Finisaje din tencuieli L
Finisaje exterioare X . Similar
si zugraveli
Utilitati: apa, canalizare, apa, canalizare, curent,
curent, gaz gaz
ferestre
. ferestre PVC+termopan,
.. PVC+termopan, usi S )
Finisaje usi interioare celulare si

interioare celulare si

usa intrare PVC
Sistem incalzire CT CT
Componente nonimobiliare: Nu Nu

usa intrare metalica

lascar-catargiu-85mp-269776440

157.000 €
1.847 €

Similar

Zona Catargiu

P
85
2000
Bune (S)

Similar

apa, canalizare, curent, gaz

ferestre PVC+termopan, usi
interioare celulare si usa intrare
metalica

CT
Nu

ova/spatiu-comercial-
vanzare-blitz177663svc

175.000 €
1.522 €

Similar

Calea Bucuresti

D
115
1960
Bune (S)

Similar
apa, canalizare, curent,
gaz

ferestre PVC+termopan,
usi interioare celulare si
usa intrare metalica

CT
Nu
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Grila de calcul

RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

ABORDAREA PRIN PIATA - METODA COMPARATIILOR DIRECTE

ELEMENT DE COMPARATIE

Pret de oferta/vanzare €
Pret €/ mp
Tipul tranzactiei

Ajustari

Drepturi de proprietate transmise
Ajustari

Pret ajustat €
Conditii de finantare

Ajustari

Pret ajustat €
Conditii de vanzare

Ajustari

Pret ajustat €
Cheltuieli necesare imediat dupa
cumparare

Ajustari

Pret ajustat €
Conditii de piata

Ajustari

Pret ajustat €

Localizare (Cartier/Zona):

Ajustari

Etaj spatiu comercial
Ajustari

Pret ajustat €

Suprafata utila totala (mp)
Diferenta suprafata (mp)

Ajustari

An construire:
Ajustari
Finisaje Interioare

Ajustari

Finisaje exterioare

Ajustari
Utilitati:

Ajustari

Tamplarie

Ajustari

Sistem incalzire

Ajustari

Componente nonimobiliare:
Ajustari

Pret ajustat €

Ajustare totalad neta €
Ajustare totala neta (%)
Ajustare totala bruta €
Ajustare totala bruta (%)
Numar ajustari

Valoare estimata (€/mp)

Valoare estimata (€)
Valoare estimata (lei
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:

Subiect

%
Abs

Deplin
%
Abs

La piata

Independent

Abs

Fara

Actuale

Loc. Craiova, strada
Oltet, nr. 5, jud. Dolj

%

Abs
11

Abs

124,00

%

Abs

1930

Abs

Bune
%

Abs

Finisaje din tencuieli si
zugraveli

%

Abs

apa, canalizare, curent,
gaz

%
Abs

ferestre
PVC+termopan, usi
interioare celulare si
usa PVC cu geam
termopan

1.371 €/mp
170.000 €
860.676 lei

PROPRIETATILE COMPARABILE

Pret ajustat € 408.500 149.150 166.250
Ajustari specifice tranzactiei

A B C
430.000 157.000 175.000
1.593 1.847 1.522
oferta oferta oferta
-5% -5% -5%
-21.500 -7.850 -8.750
Deplin Deplin Deplin
0% 0% 0%
0 0 0
408.500 149.150 166.250
La piata La piata La piata
0% 0% 0%
0 0 0
408.500 149.150 166.250
Independent Independent Independent
0% 0% 0%
0 0 0
408.500 149.150 166.250
Fara Fara Fara
0% 0% 0%
0 0 0
408.500 149.150 166.250
actuale actuale actuale
0% 0% 0%
0 0 0
408.500 149.150 166.250

Ajustari specifice proprietatii

Calea Bucuresti

0%
0

10%

40.850

270
-146,00
10%

40.850

1980
-20%

-81.700
Bune (S)

0%

Similar

0%

CT

0%

ferestre
PVC+termopan,
usi interioare
celulare siusa
intrare metalica

0%

0

CT
0%
0

Nu
0%
0
1.513
-21.500
-5%
184.900,0
43,00%
3

Zona Catargiu

15%
22.373
P

-10%

-14.915
85

39,00

-10%

-14.915

2000
-20%

-29.830

Bune (S)
0%

0

Similar

0%

CT
0%

ferestre
PVC+termopan,
usi interioare
celulare si usa
intrare metalica

0%
0

CT
0%

Nu
0%

1.316
-45.138
-29%
89.882,5
57,25%

Calea Bucuresti

0%
0

1960
-15%
-24.938
Bune (S)
0%
0
Similar
0%
0
CT
0%
0
ferestre
PVC+termopan,

usi interioare
celulare si usa
intrare metalica

0%
0

CT
0%

Nu
0%
0

1.373
-17.063
-10%
50.312,5
28,75%

Explicatii ajustari

Au fost ajustate comparabilele cu o corectie de -5%,
acesta fiind intervalul de negociere pentru acest tip de
proprietate.

Nu au fost necesare ajustari deoarece drepturile
transmise ale tuturor comparabilelor sunt integrale

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate
comparabilele sunt ofertate pentru plata cash

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate
comparabilele sunt ofertate independent de vreo
constrangere

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate
comparabilele sunt ofertate fara cheltuieli necesare
imediat dupa vanzare

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate
comparabilele au fost selectate in conditiile de piata
actuale

Au fost aplicate ajustari pozitive de 5% comparabilei B
pentru ca este amplasata in locatie recunoscuta de
piata ca fiind inferioara locatiei proprietatii de evaluat
situata proprietatea de evaluat

Au fost aplicate ajustari pentru diferente ale etajelor
asupra comparabilelor 2 s i 3 avand in vedere ca
acestea s e afla situate la etaje inferioare (exclusiv
demisol) sau superioare (exclusiv parter), fata de
proprietatea analizata

de o supr
obile!

Nu au fost necesare ajustari intrucat toate
comparabilele au finisaje FB similare cu cele ale
proprietatii de evaluat

Nu au fost necesare ajustari intrucat toate
comparabilele au finisaje exterioare similare cu cele ale
proprietatii de evaluat

Nu au fost necesare ajustari intrucat toate
comparabilele au Centrala termica proprie

Nu au fost necesare ajustari doarece toate
comparabilele au tamplarie exterioara din PVC cu
geam termopan si usi interioare din lemn

Nu au fost necesare ajustari intrucat nicio comparabila
nu are anexe, similar cu proprietatea de evaluat

Nu au fost necesare ajustari intrucat nicio comparabila
nu este ofertata cu componente nonimobiliare, similar
cu proprietatea de evaluat
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Anexa nr. 4

Extrase privind preturile ofertelor comparabile pe segmentul de piata al proprietatii

COMPARABILE INCHIRIERI SPATIU COMERCIAL

Comparabila 1

https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-craiova-calea-bucuresti-82mp-261093181
Spatiu comercial 80 mp, vitrina, Calea Bucuresti 1.200 ‘lm

T otz (o)

0316309775
Apctentd sOum

1 Trivnite mesa|

Trimite inkul unui prieten pe

2 SO

Dezactiveazd notifichrie
OBCA M wer 53 mai S la curem ¢y
cele man Nol anuntuf iImobihars
M0 WAL e 2 Teprop e

Descriere spatiu comercial

[ INTESA SANPAOLO BANK

U adt ant) majOr &350 panrcuiotul IEiasat Cr i TAta SOOTIULL, CAND N0 GOM CO DBSNA LN CHON NaxaM 3 ABCIV, oo

orictati 800U U plus B Valors exporontt

35



/IE:E:OVAL

proval.ro

Comparabila 2

https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-craiova-central-100mp-266157700

RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

Spatiu comercial, 100 mp, parter, Centrul Vechi al Craiovei

rRral, Crvwn - Vs Mt

LA X el SA1

S0 A o 2 Tp prog

L. w0omp £l 8ioc o2 apartamente

Descriere spatiu comercial

GON Elite Imodihare va ofera spro inchimerne un spata comarcial e 0 suprafata de 100 mp. situat ultracentral, ia partanul
UNL Dioc, ol pontru Gvorsa actaatati comercaie say oo brourt Imobiyl este compactimontat practic in 3 Incapor, ho
S grup sandtar, coca cn il face potrivit pentru clvici modicaio, Cobinoto stomatologice, showroom-url, farmac, saloanc de
Infrumusatane, DEtro-uth, Dirour 8l muite altels. Spoatiul bonoNciazs Go contrala tormIca Propria Bl scr conditionat, ofernnd
confort o ot parcursul anUki. 510 NOCTSaM renovarea, astfol Incat noul chinas il poate amendia Cxact aupa propriic
novol s viziuni

Vi astoptam cu drag le vizionare!

Souchurs rozistonta cammids

N torose
Ne gnsun sanstars |
Gupratots conatruaa: O mp

Utietat) Ssterm e ertrsta pmpne). Owmtizwe (Aor condtonat), (mktat gonerste  (Curont Curnmt
vincApa Canabewe)

Firvaap - Pooose (Orenie), Stare mtadior (NScewta rendvars], Aminat [Aphcs)

Dotavi - Comorizare (Apomatie Contor Caowrs Cantor az}

pratrchnere 1180
mersawrchromn LS

Dapontdtato progrictate imeoat

1.780 € /1uns

17180C ) oS wrd

Adriana Micria
Conmusum mocsa
QDN REALEBTATE

0757 815 902

75890080

Trimite linkul unui prieten pe:
O £ O o

Ragportcash anunt

A

Dezactiveaza notificariie
dach nu vrei =8 mai il o curent cu
ceie ma Nl anunfurl imobdare

Cezactiveara Notificdnle

CASA TA DE VIS.
CAND CONTEAZA, MERITA TOTUL.

71 INTESA SANNPAOLO BANK
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Utilitati

Comision

%

Subspatii disponibile
Chewe fum /urd
Supralath dapontied

Daponbitate spaga

Puncte de interes

17 8 PuBimg (total. 1780 EURSUNA). Comision SO% cumpleitor

) CommnyOttes

e NS

© TootnaNationat

e

Vezl banle oppunils

100

imodist

RAPORT DE EVALUARE

Evaluator: SC PROVAL JUST SRL
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Comparabila 3
https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-craiova-calea-bucuresti-206mp-

261334237
Spatiu comercial cu vad, 206 mp, AC, Calea Bucuresti-Mc Donald's 2.500 € /1uns

Caloa Duxurtyts. Craove - Voo Martd

2N g rd

Trimvte mona)

Trimite linkul unul prieten pe:
© f © o
ey Pt P e

Roportoazd onunt

A

Dezactivoazd notificlrile
CCA N Vel 58 mai fis ka curent cu
Coio Max NOt anuntun imabdars
Gup. AN | g 2l T prop N
L, 206mp [ mocosepartaments £ 7 Dezsctiveszs Notificseile

CASATADEVIS

CAND CONTEAZA, MERITA TOTUL
jo2) Haet

Descriere spatiu comercial

ELEGANT IMOBILIARE propune 5pr0 InChnon un spatiu comercial cu vad rkiicat o oste situst po Cales Bucurostl, 2ona e
Donaids

Spotal are o suprafata uths do 206 mp, avand 2 Ca 00 acCes & 0ste compartimentat astfol: S ncapor, 2 nolurl i 2 gropun!
sanitare

imobdul o510 dotat cu 5 sparate de acr conaitionat

Spatwl este protatd pontru diverss activitat| cconomice

Va asteptam la woonaro|

Sructura reisterts beton
Nr torase

Nr grupus sanitars: 2
Suoralats coratrata M6 me

Nrgoewge O
N rcapen) |
Utintati Sistom  ecalzeo  (Tormoficare Calorifore),  Clmatzare  {(A2r  conciticnat). Utiaat  goneraic

{Curent.Apa Canalare Gag)
Firesao - Podoie (Grome Porchst), Forustra ou goam termopan (PVC)
Dotari - Contonzare (Apometre)

prouncneees: 3500
monederchncrs: TUR

Desponsbirtace propnetato’ imedat
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Comparabila 4
https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-craiova-central-50mp-268441032
Spatiu comercial, 50 mp, Zona Centrala 800 € /iuns

6Cimp)nd

centrul Crmevm - Voo Harts

Adrlana Mierla

COnautant il

QDN REALESTATE

Trimite linkul unui prieten pe:
¥ e
-to. B

Raportcazs snunt

A

Dezactiveazd notificariie
dach nuwes sd mal fil la curent cu
€O max Nol anunturl iImotiiar

S0 WA T mp Ut Toorop ')

L somp [ Cosavvia 32 Dozactiveazs Notificlriic

CASA TA DE VIS,

m CAMD CONTEAZA, MERITA TOTUL

Dobhnda flad

dela

Descriere spatiu comercial 4,89%

GON £t Imobiaro ofora spro INCHIICND LN Bpotiu comeroal da S0 do Mot patrats, situat ta partonul unct case fnaltzate T INTESA SANBAOLO BANK
n ong 2020 Compartimenarca o318 practca. find formnat On doud Camere & un Qrup Santar. Coon <2 Il faco potrivit
pentru © gama large o2 activitsts Spatiul boncliciazs do contrila tormica, for ConUonat Sl Sstem OF Supraveghers
vidoo. asigurand atat confortul cat ol sguranta necesara pentru dosfasurarca activitath. Bazorita amplasars excolonto ai

Nevsacion mOOCM, ACOST APATIU ICHIMZINA © AOQEre Ko POy SXOANE, DROWI, AQONts 08 TwWiam 580 cahnete
modicale Este o ictatic care ofons vizbiate, sccos faci 8i un mediu profesional adaptat novoior afaccrii tee
Vaa astoptam cu drag la vizionare!

| Pwzwe strades
Detalii spatiu comercial
£ arunt 000080 Rctumitrat iy 0F Assgst 2024

Rogmm Indttme Pe2E
Utilitati

Comumon

5ok

Subspatii disponibile
Crwe fum 7 und 16 EURmp {votal 800 EURNUNA), Comisien SOX cumpdriter
Suoratch axporetily S0

JAgONISA NS SPAtL et

39



1

proval.ro

PROVAL

Appraisal

RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

Extrase privind preturile ofertelor comparabile pe segmentul de piata al proprietatii

COMPARABILE VANZARI SPATIU COMERCIAL

Comparabila 1
https://www.storia.ro/ro/oferta/carpe-diem-imobiliare-cldire-zona-centrala-pretabil-spaiu-p-e-m-IDgwpq

Carpe Diem Imobiliare -Clacire zona centrala pretabil spatiu P+ E+ M

430000€

& Calea Bucuresti, Craiova, Dalj

Spatiu comercial de vanzare

Suprafata utila:

Etal:

Destinatia proprietatii:

Locatia imobilulul.

Stare:

Tipproprietate:

Tipvanzitor:

Informatii suplimentare:

Caracteristici

Siguranti:

Medla:

Descriere

270 m*

tard informag
f&rd informatii
centru comercial

gata de utilizare

agentie

aer conditionat

© alarmi

@ supravegherevideo

@
@ canalizare
@ apacurentd

Tel.( zero sapte trei trei noua cinci doi zere sapte unu ). Constructie din
carémida, acoperita cu tabls , toate imbunatatirile , toate utilitatile . P =
spatiu + baie cu intrare din strada, 3 camere , 2bai. E + M= cate doua
apartamente pe nivel adoua camere semidecomandate . Alarma la parter. Se

acceptasi schimb cu apartament plus diferenta.

Toate imaginile (7)

Carpe diem
CARPE DIEM

% 0733952071

‘ Nume* ‘

‘ Email* ‘

‘ +40 Numar de telefon® I

Suntinteresat(d) de acest magazinde
vanzare sias vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes rdspunsul dvs.
Multumesc!

Administratorul acestor date este SC. OLX Online
Senices 5.R.L.(Stora) mai mult

Trimite mesajul

Publicitate

Afli despre
cartiere sicum

ecu traﬁcul - ?
reperele - "
aerul din ele.

Vezi Index Storfa alel

st ria

Sameung Galaxy S25 FE, 256GB, DS
,Black,5G cu Evolve 3
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Comparabila 2

https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-vanzare-craiova-lascar-catargiu-85mp-269776440

RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

Spatiu comercial casa parter 104mp cu toate utilitatile in Catargiu

Lascar Catargiu. Craiova - Vezi Harta

\ ") Salveaza

Sup. utilad | mp. utili Tipoprop.
[l 8smp (h casania

Descriere spatiu comercial

GODN Elite Imobiliare va ofera oportunitatea achizitionarii unei case edificata in anul 2000 in regim parter, cu suprafata
construita de 104mp, care are ca destinatie spatiu comercial insa care se poate utiliza si ca spatiu rezidential, find
complet mobilata si utilata inacest sens. Terenul aferent este de 141mp, din care zona libera de curte. aproximativ 40mp.
Imobilul are o suprafata utila de 85mp si este inteligent compartimentata, existand un living open space cu bucatane,
doua dormitoare, camera tehnnica, doua bai si spatiu de depozitare in pod. Ca dotari exista sistem de supraveghere
video, aer conditionat, ferestre din termopan profil pvc si usa metalica la intrare. Accesul se face de pe o strada publica,
diroct de pe trotuar, neexistand zona de curte in fata imobilului. In spatele casel se afia o curte frumos amenajata. Casa
este racordata la absolut toate utilitatile st se vinde mobilata si utilata exact asa cum se observa in fotografil.

Pentru detalii suplimentare, va invitam sa va programati pentru o vizionaro!

Structurarezistenta: bca

Nrterase:

Nr grupur sanitare: 2

Suprafata construita: 104 mp

Nr garaje: 0

Nrincaperi: 3

Utilitati - Sistem incaizire (Centrala proprie,Calorifere); Climatizare (Aer conditionat); Utilitati gencrale
(Curent Apa,Canalizare,Gaz,CATV)

Finisaje - |zolatii termice (Exterior); Podele (Gresie,Parchet): lluminat {Lampi); Ferestre cu geam termopan (PVC)

Dotari - Contorizare (Apometre.Contor gaz): Dotari imobil (Curte)

pretvanzare: 157000
monedavanzare: EUR

monedavanzaremp:

Disponibilitate proprictate: imediat

Detalii spatiu comercial
ID anunt: XCOD1409G Actualizat in: 12 Septembrie 2025

Regiminaltime: P

Utilitati

157.000 €

» Narcis Lapusnecanu
y Consuttant imobiiiar
GON REALESTATE

0744613972

0757890080

mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

o f O o

Anasapp Faczboo.  Mesmerger Coplazd

=] Raporteaza anunt

A

Dezactiveaza notificarile
dacé nu vrei sa mai fii la curent cu
cele mai noi anunturi imobiliare.

Dezactiveaza Notificarile

CASA TA DE VIS,
CAND CONTEAZA, MERITA TOTUL.

Dobéanda fixi
dela

4,89%

[T INTESA SANPAOLO BANK
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Comparabila 3

https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-de-vnzare-

IDxjiy? gl=1*1uxlyl7* gcl aw*RONMLJE3NTYyNzM3IMDAuQ2p3SONBand0clhGQmhCaUVpd0FFS2Vu
MThaQXJJRnBRaGtOalZscVIIUTJVUDVEMOM2NGNzM2N2YV82UWVZOFdMbmp4UTc5cDM20OnNS
bONCZWIROXZEX0J3IRQO..* gcl au*MTczNDAONDO1OC4xNzU2MjlzMjkw* ga*NDIxODkzODU4LjE
INTYYMiMYOTE.* ga 1XTP46N9VR*czE3NTgzNzMzMTQkbzMzJGcxJHOxNzU4MzczMzQ3JGoyNyYR
sMCRoMA..

Tonte imaginile (9)

Spatiude vanzare Pialmobiliare
175 ooo € 1522 6/m? PIAGROUP IMOABILIARE
1 'm
e %, 0763266104

£ Calea Bucurest, Cratova, Dol)

Nume*
Emai®
Spatiu comercial de vanzare
+40 Numar de telefon®
Suprafatd utila: 115 m®
Etax fdrd Informat
Suntinteresat(a) de acest magazin de
Destinatia propretatii. fird informati vanzare 3183\ rpa sa fac o vizionare.
Astept cuinteres raspunsul dus.
Multumesc!
Lacatia imoebtuluy fard informati
Stare: férd informati

or dato osta 5.C. OLY. Onlire
maimult

Tip vdnzitor agentle
Trimite mesajul

Infarmati suplimentare: tAed informat i

Tip propnetate:

Publicitate
Masini cu km .
putini sub 2 ani

Descriere

Spatiu comercial in suprafata de 116 mp, etaj demisal, situat pe intr-un
complex rezidential pe Sfintii Apostali, utilet cu gresie, tamplarie Pve, usi
de Interior centrald termica, curent 380, apa separatl . Imoblivldispune de 2 DDENLQN.E
Qrupur santare. Aproape noi

|~
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ANEXA nr. 5: Acte de proprietate

ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN DOLY
HOTARARE

Consiliul Judejean Dolj, ales In conformitate cu Hotirérea nr.49/2000;
' Avind in vedere referatul Directiei Economice inregistrat sub!
. qr.3801/2003 prin care se propune majorarea valorii patrimoniului Consiliului
Jodejean Dolj; o '
q  in temeiul prevederilor H.G. nr. 119730.01.2003 privind trecerea unui
4 i .';l‘dindomﬂxiﬁlpubﬁcalmulg;dinaammm ‘Ministerului- Apiirarii
| Nafionale in domeniul public 2! judefului Do} 5i in administrares Consiliuluj
fadetedn Dolj, art:14 din O.G.'r. 1412003 ‘privind infilmfsres, organizarea §i
narea Autoritifii Nationale pentru Persoanele cu Handicap, Hotirfirii

% o, 7/13.02.2003 8 Consifiului Local Fillagi, H:G. nr. 867/2002 modificata prin

4 6. 11062002, 0.G. ne. 70/2002 5 art109 din Leges nr.215/2001;
- ' HOTARA §TE

T

-
7 e
= ey A

. A, Se aprobd majorarca patrimoniului Consiliului Judetean Dolj cu

2 de 3:538.339 Jei reprezentind valoarea imobilului preluat de la Ministerul

irii Najionale, conform anexelor nr. 1-4; _ :

Art2. Se aprobd majorarea trimoniului Consilivlui Judejean Dolj cu I
suma de 2.975.000 lei, reprezentind valoarea unui obiect de InVesta’ preluat de 'l i

8§ 1s Inspectoratul Teritorial ge Stat pentu Persoane cu Handicap Dolj, conform

8 A3, Se aprobi majorares patrimonului Consiliului Tudejean Dofj et *
} sums de 7.620.000 lei, reprezentind valoarea de inventar a podului metalic i

. demontabil tipizat G-1 preluat prin transfer fari platd de la de 1z Consiliul Local
Filiagi, conform anexei nr. 6,
(At Se aprobi majorarea patrimoniului Consiliului Judetean Dolj cu
-4 veloarca cladirilor si terenurilor aferente uritigilor senitare publice de interes )
1 judejean preluate ce la Ministerol Sandtfii §i Familiel, conform anexei or. 7; ;
i Artd. Directia Contencios Juridic, Administratie Locald si Directia -
-4} Economici vor asigura indeplinirea prevederilor prezentei hotirdri.

N 43 Dats astizi ©4.05. 2003

PRESEDINTE,
L - |
, ; CONTRASEMNEAZA
t COREILIUL SECRETAR,
\'\ ‘W“F:"i\':" Ir. Gheorghg Barbarasa

'
etV * > ol
ey A A A T

|
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| : CONSILIUL JUDETEAN DOLJ

=i HOTARARE

Avénd in vedere raportul comun af Directiej Contencios Juridic Admihistratie Lacalg
{ $i Directiej Economige, inregistrat sub nr. 8582/17.09.2004. prin carg se Propune
i modificarea anexej |g Hotdrarga Consiliutui Judeiean Dol nr.78/2004 Privind darea in
initailor de sénatate publics a unor imobile, Precum si trecerea din domeniy
public al judetulyi Dalj in domeniyl privat al judefulu Dolj a unor bunuri imobile;
in temeiul art 1 (1) din Legea nr 95/2004 pentry aprobarea QUG nr 7012002
modificata gi Completata prin 0.G. 78/2004 priving administrarag unitafilor sanitarg publice
de interes Jjudetean $i local; art. 12 gin Legea nr, 213/1998 priving Proprietatea publics i
regimul juridic al acesleis; art. 1 din HG 88412004 priving eoncesionarea unor spafii cu
destinatia de Cabinete medicale; art, 104 lit. *, 109 $i 125 din Legea nr. 215/2001 privind

administratia Publica locals:
HOTARASTE

ARTA. Anexa Ja Hotdrérea Consifigui Judetean Dolj nr. 78/2004, priving darea in
administrare unitatilor de séndtate publics @ unor imobilg - constructii si teren — se
inlocuieste cy anexa nr.1 la prezenta hotdrare.

ART.2. Se trec din domeniu! public af judegului. Dolj in domeniy pubiic a)
Mmunicipiulti Calafat $iin administrarea Consiliului Local Municipa) Calafat bunurlie imobije
prevazute in anexa nr, 2 ja Prezenta, apartindng secliei exteriogre Plenita a Spitaluiui
clinic Cajafat.

-municipiului Craigys si in administrareg Consifiulyi Loeal Municipai Craiova bunuriie
imobile p'm'vézute'in anexa nr, 3 aparfinand secfie eXterioare Melinesu‘ a Spitalului Clinie
de Neuropsihiatrie Craiova,
Se trec din domeniul public g Judejului Dolj in domeniyl privat al judetylyi
Dolj bunurile imobile Prevazute in anexa 0. 4, in care functioneazs cabinetels Medicale
inflinfate potrivit 0.G. 12411 998, n vedsrsa concesionari acestora medicilor titvlar) o
cabinetelor Mmedicale.
ART.5, Predarea-primirea $€ va face prin protocol in termen de 30 de zile ga E]
COMmunjcare,
ART.8. Cy ducerea |3 indeplinire g Prezentei hotarari se insércineaza directiile
Coensiliufui Judsfean Dolj,
Un exemplar din prezenta se va comunica unitatilor de s@natate publica.; Conspiyigi
Local Municipaf Calafat g Consiliuiui Loca Municipal Craiova. :

NR. 140 Adoptats astazi, 23,09. 2004
- — Contrasemneazé,
/N R RESEDINT E, SECRETAR GENERaL
Fé ‘v Fe. s
{ JON PRIOTEASA BHEORGHE BARBARASA
' S ' 7 PIIAMAAT

|*
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_ ANEXANR. 4
LA HOTARAREA NR. &
43— A 4,; \
Ve LA\
i consi, Y}
|+ JUDETEAN o)

LISTA
bunurilor imobile aflate fu domeniul public al .
care {rec in domeniul piivat al judetului Dolj

i
{

Dispensar medical 35 pediatrie Craiova ..
@)Dispensar medical 3-6 adulti Craiova _
Dispensar medical Isalnita -~
/2.)Dispensar medical Radovan _

(6, Dispensar medical Terpeziga -
Dispensar medical Tease -
8,/Dispensar medical Secyj -
Dispensar medical Velg -
Dispensar medical Varvor _

Oeted

Dispensar medical Ghindeni -
(2X. Dispensar medical Mirsani
Dispensar medical Dobresti ..
Dispensar medical Iivezj .
™ (2% Dispensar medical Branigte .
%Dispensar medical Becher -
( >?;gz Dispensar medical Gingiova - _

Dispensar medical Calaragi =)

@Dis;)ensar medical or. | + stomatologic Dibuleni
@) WC 2 compartimente .- |

) fmprejmuire curte (Dispensar nr. 1)

judetului Dolj

v, 2 N
‘Ggl nl_Qy

) Dispensar medical 1-2 adulfi+copii Craipya = Sinctoten

w

cabinete medici de familie - -

|#
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|

HOTARARE
Consiliul Judetean Dolj, constituit in conformitate cu  HotXrdrea nr.
82/2004;
avand in  vedere referatul Directiei
nr.10713/12.11.2004 prin ¢
+ Consiliului Judetean Dolj

Economice fnregistrat sub

are se propune completarea anexei nr. 4 |a Hotirérea
nr. 140/2004; -
in  conformitate ¢

1 din HG. nr. 884/2004 privind
inete medicale, ale art.10 $i 12 din
icd gi regimul juridic al acesteia $i

vind administrafia publica locals;
; HOTARASTE:

4

\.',

Art.1. Se completeazi a

nr. 140/2004 cu pozitia:
t 2 v

LR

! D Ar.2, Direitiile
(>\ﬂeve

nexa nr. 4 la Hotiirdrea Cdnsiliului Tudefean Dolj
r medical Sadova — cabinete medici familie;
Consiliului Jude
derilor prezentei hotiréri.
=
o i

/

fean Dolj vor asigura indeplinirea

| ‘/
/
Nr. _@____ " Adoptatd asidizi /J./ 2a0b
\ PRESEDINTE,

Ionmasa

CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL,

—

Gheorghe Barbarasz

|
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CONSILIUL JU DOLJ

HOTARARE

privind modificarea datelor de identificare a unor bunuri ce apartin
domeniulul privat al judetului Dolj gl aflate in
adminlstrarea Consiliulul Judetean Dolj

Consifiul Judetean Dolj intrunit in gedinta ordinar;

)

2 avand in vedere raportul Servioiului Administrarea i Exploatarea Domeniului Pubiic
§i Privat af Judetului Dolj, inregistrat sub nr. 15137/14,10.2009, prin csre se propune
modificarea datelor de identificare a unor bunuri ce apartin domeniuluj privat al judetului
Dolj gi aflate in administrarea Consiliului Judetean Dolj; _

Tn baza art. 2, alin. 2, lit. ¢) din Legea nr. 82/1991, legea contabilitatii, republicat;
in temeiul art. 91, alin. 4, Iit. ¢) gi & art. 87 din Legea nr. 21572001, privind
administratia publica local¥, republicata,

o

HOTARASTE:

WA 1! Se aprobs schimbarea datelor de identificare a unor bunuri aflate in
) domeniu! privat al judetului Dolj, conform anexel.
e
Art. 2. Direcfille de specialitate ale Consiliului Judetean Dalj vor aduce la Indeplinire
prevederile prezentei hotrar,

Nr. . 32 Adoptats |a dats de: , =7-/¢". 2009

CONTRASEMNEAZA

SECRETAR,
A, T
Gheorgl e Barbarass
v

|
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la Hotdrdrea Consiliului Judetean Dolj nr.

LISTA

RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

bunurilor.dln domeniul privat afl judetului Dolj
cdrora li se schimbi datele de identificare

Suprafafi
Dehiditea Suprefaft Seren
ol Tmobit . Denumire | ferenim) | O | Cod | Valoare | Valoars
dbieetiv noud obiectiv (mg) | Consm/dest. - (Ie) (i)
b lidiri (mp) | B iav, | . veche- | -nond -
I | lemendispersi | - oren lspeasar ; 2 : : ~
ox. 12 sl enediosl st
oal mﬁ,:’i Sicetolu 27 11 St=3060,00 | Se=2631,00 [ 24.2.1%0 | 165.850.00 890.506,00
Siretukii YRR : &
oDy | e T
lova, ju 12 = F-
2 adf Caiova s=ieso0 | EITA0 | 1621087 | 11481088 | 13350000
2 gisgem;w‘ugdlcnl .-m;mdiyéhgéw - forig g i :
=3 N .35 podiatri nedical s : ; 7
P :'x‘ wsaum mmﬂf"zl\ym St=14400 | Ste20400 [ 242 108 7.992.00 | 12100060
24, Craiovey jod, ;i?&nwul 2 dispehsar : 31
sl 3+9 medical st - Sc~20400 |
nTg:n]rﬁAm S=14a15 Sd=204.00 | 162200 | 10614505 20269600
3 ;':am';;dup@q - ieren dlspenzac r
.S m.uxfnr. mgq “rOlteg | SE=IS004 | St=15000 [ 242,197 8.325,00 158.600,00
§=150,5 | Suw=12400 | 162188 23743266 | 62.300,00

|*°
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RAPORT DE EVALUARE

SAELES

CONSILTUL JUPETEAN BOLJ

HOTARARE

privind aprobarea intocmirii unor rupoarie de evaluare in vederes stabilirii

redeventei, conform H.G. nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu
destinatia de cabinete medicale — pentru spatiile ce apartin domeniului public sau

privat al judefului Dolj si aflate in administrarea Consiliului Judetean Dolj

Consiliul Judetean Dolj, intrunit in sedinga ordinara,

avind in vedere Referatul de aprobare nr. 3141/17.02.2025 al Serviciului
Administrarea i Exploatarea Domeniului Public $i Privat al Judetului Dolj prin care se
propune aprobarca intocmirii unor rapoarte de cvaluare in vederea stabilirii redeventei,
conform H.G. nr. 884/2004 privind concesionarea unor Spafii cu destinafia de cabinete
medicale aflate in domeniul privat sau public al Judefului Dolj, Raportul de specialitate
al DILALS. Compartimentul Juridic, Administratie Localdi nr. 5592/18.03.2025,
precum §i avizul comisiilor de specialitate,

in baza art. 4 alin. 3} din H.G. nor, 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu
destinagia de cabinete medicale, 2 O.G. nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul
evaludrii bunurilor, cu modificarile st completarile ulterioare;

In temeiul art, 173, alin. (1), lit. ), art. 182, alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
O.U.G. nr. 572019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE

Art. L. Se aprobi intocmirea unor rapoarte de evaluare pentru stabilirea
redeventei la preful pietei pentru imobilele in care functioneazi cabinete medicina de
familie, in vederea majordrii acesteia, respectiv; ;

1. Dispensar medical situat i strada Siretului, nr. 11 (fost nr, 13), Craiova, Dolj,
aflat in domeniul privat al judetului Dolj;

2. Dispensar medical situat in strada Oltef. nr. 5, Craiova, Dolj, aflat in domeniul

privat alj_ude;ului Dolj; - S
3. Cladirea C2 situatd In incinta UMS Sadova, aflatd i domeniul public al
_]ude;ulm DO{] Sta=y S e Sl L T . b ey =

Evaluator: SC PROVAL JUST SRL
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Art, 2. Rapoartele de evaluare vor fi intocmite de ciitre un evaluator autorizat
ANEVAR.

Art. 3. Directiile de specialitate ale Consiliului Judetean Dolj vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotaran.

Art. 4. Prezenta hotdrire se va comunica Serviciului Administrarea si
Exploatarea Domeniului Public gi Privat al Judetului Dolj si Directiei Economice din
cadrul Consiliului Judetean Dolj.

Nr. 705 Adoptati la data de 26 .05 - 2025
{
CONTRASEMNEAZA
PRESEDINTE, SECRETAR GEN

AL JUDETULM,

DORIN-GOSMIN VASILE CRISTIAN-MARfAN SOVAILA

|
e e x - —— | Prezemi holirine a fostadoplatd ey un - 4 -
numiy de 35 voturi “PENTRL™

|*¢
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MONITORUL OFICIAL

ROMANIEI

Anul XIV — Ny, 880

Nr.

854

Faguiemeniul Consiliului sconemic intarguvernaments

—_—

HOTARARI ALE GUVERNULUI ROMANIE

~ Hotlitére pentru dprobarea Regulamentului
Consillulul economic nemanial mixt dinire
Rominia i Republica Uzbskistan, zemnal la
Tagkent & 26 aprille 2002............c0c00m0n0,

yrrmaan

g mixt dinke Roménin i Republica Uzbskiaten ...,

887,

> o

/= Hotdsare privind treceraa unor imobile din

domeaniul urﬂvn al stailui gi din administrarea
Mintsteruiui S&nitaii si Famlliel in domeniul ic
Al [udstelor §i In edminisraras consandor judejens

— Hotfrere privind aprébarea Rspgulamentuls de
organizare gl funclionara & Autorititii Nallonale ‘de
Reglemsniare -in Comunicati, precum § a unor
misui pentru desfisurarea actividti acesteia.......
— Hordre privind stabilrea ceatrufl de conaul-
tahid = informare a consumatotilos, pentiu csre 58
acordd sume de la bugetul da stat n anig 2002 ...,

PARTEA |
LEGI, DECRETE, HOTARARI 81 ALTE ACTE

SUMAR

Pagina

a-7

710

n

Nr.

88s.

900,

801,

Joi, 5 gepismbria 2002

~ Hotdrére privind organizarea invatEmantului
postuniversitsr medkcal i farmacaytio sman ..........

— Hotirare privind condlifile si procedura do
2nlealie a candidafior de tdire Conelid Eoonomic
& Socisl, In vederea propunerii pentru numrea de
ctre miinistrul pstitel a magistratilor conaultantt.......
— Hot¥irire pentru aprobersa amendamentului,
corvenil Tntre Guyernul Romdniel §i Banca
Inarnafionald pentru Recoastructie s Dezvoltars,
la Agordul ds fmprumut dintre Reminia gl Banca
Intemationatd pentru Reconstructie si Dezvaltare,
destinat finanjarii Profectdui privind reforma in
domenul protectiel copdulul, semnat fa Washington
— Hollitdre pentry completarea aroxei nr. 1 Ia
Holiréraa’ Guvemulul nr. 5221997 privind asigura-
rea pazei oblectivelor, bunurilor 3 valorilot cu
Slective de [NOBMN L.uc.ec. e e st sienn

11-14

14-15
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MONITCRUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA I, Nr. 660/5.1X.2002 3

6, Din iniliatiya uneia dintre parti si prin intelegere ntre
copregedinii se poate convoca o sesiune extraordinard a
Consiliufui sau poate fi organizatd o intélnire syplimeniard
a copresediniilor seu a locliitorilor acestora.

7. In cadrul sesiunll Consilkulul hotirénie- se adoptd prin
consens, )

Hotararile Consiliului Intra Tn vigoars din momeniul
semnarli lor, Inh cazul in cate nu esle pravazuts o altd
maodalliate ¢ au un caracter de re

Hotararile care, la cerevea unsia dintre pam frebuie 8

lie aprobate de calrs organsle mputemicite. ale {ari res*

peclive iWWa in vigoare din ziua informari celsilalte parii pe
calea unui schimb de note say prin informare scrisé, care
confinma agrobarsa lor de catte organels imputsmicite sle
paril

B. Ftezullalele sesiunilor gi hotérarle Consiliului
fnscriv in prolocoalele ca se semneazd de caire

copresedin}j. Fd

Protocaalele sestunilor Consiliului se pregileé’c si se
semneazé in doud e, in limbids romand; uzbeca gi
*sd, toats lexiele find eFal autentice. FIB_9!I’9 dintre parti
Jiigura fraduceres textului in fimba sa

8. In scopul indepliniri sarcinior ssie, COnsiliul poate,
prin convenire intre pardi, si creeze organe permanente
sal lemporare, de aubcoq;ﬁab sau grupe de ey,

Caopresedinte. .l Consiliului
din panea Roméniel,

M.Sﬂlndo

.,-mmmawxmmg
fr de va!ablmo a Acardulul dintre
Gummu Homépd cu privire

Consiliul stabilests sarcinile, sfera de aciwitale si com-
ponenia organelor permanente sey tempprare care isi vor
desfasura activitalea in conformitate cu planurile si
hotérérile Consiliulul,

10. Chetuletlle privind d&efﬁurarea twerdrilor Consiiului.
ale organcior permanente-sau lemporare sund suportate de
pariea care orgamzeazi sasiunea.

Partsa care il timile reprozentantil la sesiunea co se
dasfispani pe ul eslplialte piri suportd cheltulelle de
sadere pantru membtli =51 din Consillu $ din organsle per-
manenle ‘sall Ismporare, pentru expettii §i consultanili s,
fusly,eﬁalmuua da diumd i wransport pén3 la locul de

Ffurare a sssiunll & Thapol.
.. Prezentul regulament initd Tn vigears dupd indeplinirea
are valahii
tate Tn

?ml‘)em I& 1 mmm 1994,
12. Modmcatila completdrlle la acest regulament so
mﬁ:‘ & Intra parl.

I atlapﬂmas ne & Gonsilului la 26 aprille 2002
la Tagkent, In doud exemplars, fiacars in limbile roména,
uzheed i rusd, inals lextele™ egal autenlics,

Incazdedrvafgenﬁfnm refans va prevala texiul n
limba rusé&,

Caopregadinte al Consiliului
din partea Republicii Uzbekistan,
B. Ahmedoy

GUVERNUL ROMANIE)

HOTARARE
privind trecerea unor imobite din domeniul privat 2l statulul si din administrarea
Ministerutul S&n#tatil si Familiei Tn domeniul public al judetelor gl in administrares
consillilor judetens respective

In temelul prevederilor art. 107 din Constitufla Romaniel, ale art. 8 alln, {1) sl ale art. 12 afin. (1)—(3) din Legea

nr. 213/1898 privind

proprietatea publicd 3l regimul jwidke al acestala, cu modH

ificartie ulterioare, precum §i ale art. 14

alin, (4) din Legea nr, 146418389 privind organizarea, funcilonarea si finanjarea spitalelor, cu modiicdrile cheroare,

Guyernul Romanisl adopta prezenta hotdrére,

"~ At 1. — Se aprobd frecerea Imobilelor, compuse din

censlruciit sl terenur alerente, n cars jgi deefSsoaid activi-
tatea ynitdflle sanitars prevazute in anexa cars lace parts
infegranta din prezenta hotérdre, din domeniul privat ¢l sta-
twlui i din administrarea Ministerului Sanalatii si Familisi in
domeniul public al judetslor gl In adminisirarea conslllilor
judefene respeciive,

Art. 2, = Darsa in adminisirare. concesionarea, inchirie-
rea sl schimbarea deslinaliei imobllelor transmise potrivil
arl, 1 ge-pot-regliza numal In cordifiile legii i cu acordul
Ministerului Sanatatii ei Familiel si al Ministerului
Administratiel Publice.

Art, 3. — Unitdfile sanitare care Tsi desidgoard activila-
tea in imobilele transmisa potrivit art 1 sunt de |[nteres
public Judetean. Structra activitfitor acestor unitali sanitare
se slabileste corform prevederiior legale, cu aprobarea
Ministerului Sanatalil si Familisi, la propunarea dirsctilor da
sandtale publici

Art. 4, — Predarea-preluarea imobilelor care se fransmit
conform art. 1 e lace ps bazd da protocol incheial Tnire
parile Interesate, in termsn de 30 de zile de la data Intedrii
™ vigoare a prezented holdrdri,

A, 5. — Prezenla holdrdre inlrd in vigoare incepand
cu data de 1 ianuarie 2003.

PRIN-MINISTRY
ADRIAN NASTASE

Bueuresti, 16 august 2002,
Nr. 867,

[Asamneaza;
Ministrul sdndtdfii si familiel,
Qanleta Bartos
Ministrul administrafiei publice,
Octav CozméncE
Ministrut finanjslor publics,
Iihel Nicolze Tanasescu

|
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LISTA

cuprinzénd Imoblisle compusa din constructii gi terenuri aferente, care trec din domeniul privat al staiulu!
gi din adminisirarea Minlsteruiul Sanaiatii si Familiei in domeniul public al judejelor gi in adminisirarea
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conafliilor judetene
Nr. anaxel’
2",;_ un?lgﬁnfamn Loaalitatex cwinﬁnda{?ﬁ do Jidcnﬁﬁaam
JURETLUL AEBA
;. ggn:::u: ;!,u ear%':g: ;'ulla Alba lulia
. Spitalul de Neu
Psihiatric Aba lulia Alba fulla 2
3. Sanatoriul da Pneumofiiziologie Aiud Aiud 3
JUDETIR. ABAD
1. Spitall Chinle Judetsan Arad Arad 4
2. Spitaiul Chnic de Obstelricd-Qinecologie Arad Arad 5
3, Spitalul da Psihiatrie Mocrea Mocrea 8
4. Spitaivl de Psiblatle Ciipéinas Cépéinas 7
WVUDETUL BACAY
' 1, Spitalul Judetean Backu Bacéu 8
JUDETUL BIHCH
. Spitalul Clinic Judetean Oradea Dradea 8
2. Spitaiul de Psihiatie Nucet Nucst 10
3. Spitalul de Psihlatrle §l pentru Ma3suri de Sigwantd Stei Stei 11
1. Spitalul Judetean Blstrija Bistrifa 12
JUDETUL BOTQSAN|
1. Spitalul Judejean ,Mavromatl® Botosani Batogani 13
2. Spitalul de Obslatrici-Ginecologie Botosen| Botogani 14
3. Spitalul de Copll Batosani Botogani 15
4. Spltalul de Psihialrie &gmi Botosant 16
5. Sanatorlul de Pneumottiziologie Guranda Guran 17
B. Sanaroriul de Neuropsihiatie Podriga Podriga 18
SUDETUL BRASOV
1. Sphakul Judstean Brasov 18
2. Sphahky ds m Brasov 20
3, Spitalul ds Obx inecologie Or. loan Aurel Sbdrcea" Brasov Brasov 21
4. Spitalul de Boli Infeclioase Bragov Bragov 22
S. Spitalul de Psihiairle s} Neuralogis Brasov Bragov 23
6. Spitalul de Pneumoftiziclogle Brasov Brasov 24
\ JURETUL BEAILA
" 1, Spitalvl de Urgentd Judejean Bralia Bréila 25
2. Spltalul de Obstalrich-Ginecclogie Bréila 26
3. Sphalul de Pneumoftiziclogie Braia Brila 27
4. Splatul de Psiklatrie Cronici Brafla Bralta 28
5 Cantrul Medical pentru Copll Braila 29
JUDETUL BUZAL
1. Spitalul Judslsan Buzau Buzau 3
JUDETUL CARASSEVERIN
1, Sphalul Judetean Resila Resita N
Uy AIDETLL CALARASI
1. Spitalul Judstean Calaragi Calarasl 32
2. Spilalul de Pneumofiiziologie Dor Marunt Dor Mérunt 33
3. Spitalul de Psihiatrie Sipunari Sapunar 34
4. Spitalul Oragenese Fundulea Fundulea 35
BIDETUL GLLY
1, Spilelyl Clinic Judetean Cluj-Napoca Cluj-Napsca 36
2. Spitalul Clinic de Adulti Cluj-Napoza Cluj-Napoca 37
3, Splialul Clinle de Copii Cluj-Napsca ClupNapoca 28
4. Spltaiul Clinic de Pneumofiiziclogie .Leon Danielo”
Cluj-Napoca Cluj-Napoca 39
5. Spitalul Clinic de Boll Infectivase Ciuj-Napcea 40
§. Spitalul de Boii Pslhice Cronice Borsa Borga 41

|*
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Ne. Conumi Nr. exely
pbd unnw“sa:ict:ro Lecalinisa cupmsndaa::eovg mimnﬁum

7. Centrul da Diagnostic i Tratamen Cluf-Napoes 42
&. Policlinica oy Platy C|#N8900a 43

CluiNapsca 44

8. Spitatyl Clinie de Recuperans
Canstania 45

\. Spitalul Clinic Judefesn da Urgens Canstanta
:% SPljl!:l’u' gee Sneu::do'nfzgogfe Cogstanja A tanta 46
Ll 2, Traumatologie & Scuperare
4 Spﬁarle?lz Eg)f?:p&td Aekroa " Eforie Syd 47
s Ul de Flizioln e 48
8. Policiinica oy Plats Conatanga Canstanta 49
AUDETUL Covasys
1. Spitajy| Judelean Sisnm Ghoorghs Stantu Ghaorghe S0
Mﬂukmuamm
1. Spitalul Jude n Targoyiste T e 51
5 oy Riaiusoroe st 2
5 Contng o ?}.cagxe Voin ti 3'&"""“' 5
J n Qines i
5. Centrul de Sanatate Ricari R&car.f“ 56
™\ 7. Centrul oo Recuperare Neuromotoria Guwra Qenipsi Gura Oenitsi 57
AMDETUL Doy
1. Sphall Clinic Judetean da Urgents Graioya Craiova 58
2, Spifalul de Psihlatrie si pentry Mrggurl dea Sigurangs
3. Sty Hore o | Maro &
x ® Pnsumg Bamna 8
4. Cenlnd de Sanatate %ﬁgu Melnesti a1
5. Centul de Sanatate Plenfia Plenija 62
6. Cenirul de Séinalate Bachet Bachet &3
7. Cefitrul ge Sindtete Dabufgni Dé&buten| 84
AUDETLA. Gatap
1. Spital Jug oan ds Urgenps tul Apostol Andrei Galati Galafi a5
2. gghlw de Pneuet mo!liztlho?ogle é?f:g? » Galati 86
3. mll go Sorf Infectioase .Cuvbg?;n &ar’ascbeglc’i'nlaﬁ Galati g‘?
k B Ur Pentiu Copil oan* QGala Galafi
. Spitalul de Peihigte Glinegli " Génesy 69
MLDETUL GlsG)
1. Spitalut Jy ean Giuw. Gitmgiu 70
g.gmglp i alduu.! Valr,l’l?l.m 71
R & Fneumofiizio ie |zvony lzvory 72
4. Spltal) de Boli lnrecﬂoa:-? Singureni Shgueeni 73
5. Sanaloriu TBG Floregti Florasti 74
JUDETIN, Gogy
1, Spitaty Judejean Targu Jiy T: Jiu 75
2. Sanatoriy! Tgc .Tudog Viadimregey® Raumund; 78
RIDETUL HARGHTA
1. Spitalyl Jyg, ean Miercurea.Cluc Misteurag-Ciye 7
2. ggm de g’srhiame Tulghesg Tulghes 78
meum&
1. Spitadul Jue, n Deva Deva 79
2. ggitalui dp 35?- Irie si petitry Masuri dg Slgurant¥ Zam Zam 80
3. Sanatoriy) g Pnewnnmzfologle Geoagiy Gacagiy 81
4, ngmd&en«moﬂizblogie Brad Brad 82
JLUJEnLJm
1. Spitaly) Judefsan de Urgents Slobezla Shbozia 83
1. Spitalu! Glinic de Urgentd pentry Copii ,Sfanta MW lasi 84
2. Spitalu] Clnig de Urgengs 2SféMa Treime- lagi lasi 85
3. Spitaly| Clinic de Urgenia Jas) lagi 8g
4. Spitaful Clinic de Obstetrics inecologie , Eleng Doamng® lasi lagi a7
5. Spitalyr Ciinic de Bolj Infectioase JSfdnta Paragcheya Jas) lasi 88
5. Spitaly! Clinic de Psihjatriu «Sccolg las/ lasi 89
7. Spitalu) de Obs(atrlcé—Ginecmbgie Cuza Vogz" EET Jasi ag
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RAPORT DE EVALUARE

Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

Appraisal
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

Aprobat _

Pregedintele Consiliului Judefean Dolj
WA 7
S fﬂm‘)

CONBILIUL
r._/8¢ | 0.3, 2003

A+ JUDETEAN ]
Yon 2, o>
ot VY

(.\'.

incheiat intre

Spitalul Clinic Judefean de Urgentii Craiova
si Consiliul Judefean Dolj

demnul Albu Marin

si

-

Comisia numiti de Directorul
Craiova, cu sediul in mun. Craiova,

General al Spitalului Clinic Judefean de Urgens
str. Maregal L. Antonescu nr. 60, reprezentats de

Comisia numitd de Pregedintele Consiliului Judefean Dolj, cu sediul in

Craiova, str, Unirii nr. 19,
fn'baza prevederilor Hotirdrii
prédarea-primitea imobilelor
din domeniul privat al statul

in domeniul public al judeful

- Predarea, respectiv primirea
inventariere in condiiile legii, care fa

i’-, Situatie privind datele de id
\ anexa nr. 3 care face parte
Pentru imobilele

figele de eviden{# contabild a mijlo
gestiunii acestora; de asemenea, s-
domeniului public al judegului Dolj,

protocol.

reprezentati de domnul Voiculescu Ion

Guvernului nr. 867/2002 comisiile au efectuat

din folosinga unitiifii sanitare pentru trecerea acestora
ui §i din administrarea Ministerului Sanatgii i Familiei
ui Dolj i in administrarea Consiliului Judetean Dol;.

constructiilor §i terenurilor s-a fiicut prin

ce componenta din prezentul protocol. ;
entificare a imobilelor predate este prevazuts in
integrant3 din prezentul protocol.

predate unitéi

ile sanitare au anexat la protocol ¢opie de pe
acelor fixe si notd contabild de descircare s

a anexat nota contabild de intrare In gestiunea
documente care fac parte integrant3 din prezentul

Protocolul s-a incheiat in 3 exemplare, astizi, O% 03 20673 .

Preditor,

lordache Petre
Neam{u Gratian
Veliscoiu Marian

s

Em._

Comisii

Primitor,
Manolescu Laura ‘véﬁ; :
Achimescu Valentin __ ¥4 P

Diérac Aurelia
Placintescu Georgeta

|+
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RAPORT DE EVALUARE
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/ PROVAL Anexa nr.3 RAPORT DE EVALUARE
] l Appraizal la Hotararea nr. 284/2025 Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

proval.ro

Nr. raport: 166/2025

RAPORT DE EVALUARE
privind stabilirea redeventei la pretul pietei

Privind proprietatea

Cladirea C2 situata in incinta U.M.S. Sadova,
Dolj, situate in Comuna Sadova, Strada
Stefan Iorgulescu, Nr 33

Utilizatorul desemnat: U.A.T. JUDETUL DOLJ
Client: U.A.T. JUDETUL DOLJ

Timisoara, Strada Obreja 13, tel: 0773 867 668 E-mail: office@proval.ro




PR A RAPORT DE EVALUARE
al . I i Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

proval.ro

CUPRINS

LTERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1 Activul si/sau datoria supusa evaluarii — identificare
1.2 Clientul
1.3 Utilizarea desemnata
1.4 Utilizatorul desemnat
L.5 Evaluatorul — prezentare, calificare, competente, certificare, conflict interese
1.6 Data evaluarii si data inspectiei
1.7 Moneda raportului
L.8 Tipul valorii utilizat
1.8.1 Ipoteze
1.8.2 Costuri de tranzactionare
1.8.3 Alocarea valorii
1.9 Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora
1.10 Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul
I.11 Ipoteze speciale
1.12 Specialist
1.13 Factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)
1.14 Tipul raportului sau al altor documentatii elaborate
I.15 Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

II. PREZENTAREA DATELOR

I1.1 Identificarea activului si/sau datoriei supusa evaluarii. Descrierea juridica. Documente anexate
privind dobandirea, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinta etc.

I1.2 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

I1.3 Informatii despre amplasament/ acces

11.4 Descrierea activului

I1.5 Date privind impozitele si taxele

I1.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

III. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Tipul pietei

Analiza cererii

Analiza ofertei

Echilibrul pietei. Previziuni

Riscul de garantie

IV. ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL
IV.1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)
IV.2 Evaluarea imobilului
IV.2.1 Date privind modul de realizare a evaluarii
IV.2.2 Cea mai buna utilizare
IV.2.3 Abordari in evaluare

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
VI. ANEXE



PROVAL RAPORT DE EVALUARE
al . I Arnetiak Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

proval.ro

SINTEZA EVALUARII
Tipul proprietatii Cladirea C2 situata in incinta U.M.S. Sadova, Dolj
Numele clientului U.A.T. JUDETUL DOLJ
Utilizatroul desemnat U.A.T. JUDETUL DOLJ
Data evaluarii 18.08.2025

Proprietar(i)

CONSILIUL PUBLIC JUDETEAN DOLJ

Numar Carte Funciara

Numar cadastral

1041

Numar inventar
Adresa proprietatii Comuna Sadova, Strada Stefan Iorgulescu, Nr 33
Regim inaltime imobil Dp+P
Suprafete (mp) Ac =687 mp

Acd =824 mp

Au = 786,67 mp (estimate)
Acces Acces din drum public asfaltat, Strada Stefan Iorgulescu
Tip drum acces X asfaltat/ betonat

[] pietruit

|:| pamant

Utilitati edilitare existente
in zona

Tip retele / instalatii | Trase la teren

Electrice X| Retea urbana
Incalzire | Retea urbana
Alimentare cu | Retea urbana
apa

Alimentare cu [ ]| Retea urbana
gaze

Canalizare | Retea urbana

Utilitati edilitare existente
pe proprietate

Tip retele / instalatii | Trase la teren

Electrice | Retea urbana
Incalzire | Retea urbana
Alimentare cu | Retea urbana
apa

Alimentare cu | Retea urbana
gaze

Canalizare | Canalizare

Descriere constructie

CARACTERISTICI ALE CLADIRII:

Fundatia din beton

Structura de rezistenta: caramida portanta

Planseele sunt din grinda de lemn

Compartimentari interioare: caramida

Acoperis: tip sarpanta de lemn cu invelitoare din tigla

Finisaje exterioare: tencuieli si zugraveli exterioare

Finisaje interioare: vopsea lavabila, scari si pardoseli placate cu placi ceramice

. Pardoselile sunt placate cu parchet laminat, PCV medical, gresie si ciment mozaicat
cu in spatii umede
. Zugraveli: tencuieli, glet, vopsea lavabila, in ulei si placi ceramice in spatiile umede
. Instalatii si dotari sanitare: wc, lavoar
. Tamplaria exterioara este PVC cu geam termopan
. Usa de acces PVC
. Tamplaria interioara: usi din PVC, iar ferestrele din PVC cu geam termopan
Stare imobil [] foarte buna
X buna
[] satisfacatoare
Anul construirii (anul PIF) / renovarii | 1970

/ consolidarii ulterioare - prespunem




VAL RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

proval.ro

Cladire in curs de executie [ 1DA X NU
Gradul de finalizare presupunem 100 %

Garaj (nr) 0

Boxa (nr)

Abateri de la cartea funciara: [ 1DA X NU
Presupunem

Exista modificari interioare / de (re) [ 1DA X NU

compartimentare efectuate fara
autorizatie de construire / demolare -

presupunem
Exista pe proprietate constructii [1DA X NU
efectuate fara autorizatie de construire
- presupunem
VALOAREA DE PIATA
VALOAREA DE PIATA REZULTATELE EVALUARII
RECOMANDATA PERIOADA LEGALA
Curs de schimb valutar la data Valoare de piata RECUPERARE A REDEVENTA LUNARA
evaluarii (lei/EUR — curs BNR) VALORII DE PIATA
lei euro ani luni Eur/mp/su/luna Eur/luna
2.920.729 576.900 25 300 2,80 2.308
Observatii.

Intocmit de:
DANCIU PAVEL-CLAUDIU EVALUATOR AUTORIZAT EPIL, EBM, LEGITIMATIE NR. 19471/ 2025




/I L RAPORT DE EVALUARE

al l Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

proval.ro

L TERMENII DE REF ERINIA AI EVALUARII

I.1. Activul si/sau datoria supusa evaluarii — identificare

Activul evaluat il constituie dreptul de proprietate asupra imobilului format din: Cladirea C2 situata in incinta
U.M.S. Sadova, Dolj situat in Comuna Sadova, Strada Stefan lorgulescu, Nr 33.

I.2. Clientul (solicitantul evaluarii): U.A.T. JUDETUL DOLJ

L.3. Utilizarea desemnata: stabilirea redeventei la pretul pietei pentru cabinetele medicale din Cladirea C2 situata
in incinta U.M.S. Sadova, Dolj

Potrivit Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, modificata si completata,
art 17: “limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului
de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.”
Metodologia de calcul si estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul si obiectul evaluarii si de recomandarile
Standardelor de Evaluare a bunurilor, precum si prevederile legislatiei specifice, in vigoare. Valoarea redeventei
lunare potential obtenabile a fost calculata in baza principiului consacrat si legal, al recuperarii de catre proprietar a
valorii de piata actuale intr-o perioada de 25 ani - reprezentand jumatate din perioada de concesiune legala de 49 ani.
Previziunile sau estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile economice, fiscale, juridice si politice actuale,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si 0 economie generala stabila in continuare. Prin urmare,
concluziile prezentului raport isi pot pierde valabilitatea in functie de conditiile viitoare. Pentru oricare alt scop decat
cel declarat mai sus, cladirea supusa evaluarii poate avea o valoare diferita de cea evidentiata in prezentul raport.
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte utilizari desemnate in afara celor prezentate.

1.4. Utilizatorul desemnat: U.A.T. JUDETUL DOLJ

Alte persoane care pot avea acces la raportul de evaluare:

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia.

3.a Persoana care primeste o copie, nu devine un utilizator desemnat (utilizatorul desemnat si clientul sunt prezentati
la pct. 2 si 4 de mai sus din capitolul I)

3.b Persoana care primeste o copie a prezentului raport, fara a fi identificata de catre evaluator ca utilizator desemnat
sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea atributiii legale sau reglementate in
ceea ce priveste raportul de evaluare, nu poate fi considerat ca utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este
indreptatita la nici un fel pretentie fata de evaluator.

Nu se identifica alte persoane fizice sau juridice care pot avea acces la raportul de evaluare. Evaluatorul nu-si asuma
raspunderea decat fata de client si fata de utilizatorul desemnat al lucrarii.

L.5. Evaluatorul — prezentare, calificare, competente, certificare, conflict interese

SC PROVAL JUST SRL

Cod de Inregistrare fiscala 48024179

Registrul Comertului sub nr. J35/1591/2023
Sediul: Timisoara, str. Obreja, nr. 13, CP 300330
Tel: 0773 867 668

E-mail: office@proval.ro

Web site: www.proval.ro
Membru Corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0900



VAL RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

proval.ro

Evaluarea se realizeaza prin intermediul evaluatorului autorizat ANEVAR — DANCIU PAVEL CLAUDIU -
membru titular ANEVAR, cu legitimatia nr. 19471/ 2025.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Evaluatorul respecta cerintele etice si profesionale continute in Codul de Etica al profesiei de evaluator autorizat,
aferent indeplinirii misiunii.

Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2025, aprobate
prin Hotararea nr. 2/9 aprilie 2025 a Conferintei Nationale ANEVAR si in vigoare de la 1 iulie 2025.

CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si
pe concluziile inspectiei asupra proprietatii.

2. Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate doar de ipotezele mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile
mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

3. Nu am interese in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici
un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea noastra in aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit
legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care
favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile au fost formulate, la fel ca si Intocmirea acestui raport, in concordantd cu
Standardele de evaluare a bunurilor — editia 2025

6. Posed cunostintele si experienta necesara indeplinirii misiunii n mod competent.

DANCIU PAVEL-CLAUDIU
EVALUATOR AUTORIZAT
EPIL, EBM, LEGITIMATIE NR.
19471/ 2025

Legidimacts 2/ A
Valnd 2025 o £/ /
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

DECLARATIE PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

Subsemnatul, DANCIU PAVEL CLAUDIU, in calitate de evaluator, (,,Evaluatorul’’) / (,,Prestatorul’’) , referitor
la imobilul evaluat la care este anexata prezenta declaratie (,,Imobilul’”) , proprietatea persoanei nominalizata in
actele de proprietate anexate raportului de evaluare (,,Proprietarul), pentru care beneficiarul a cerut efectuarea unui
raport de evaluare in favoarea U.A.T. JUDETUL DOLJ (,,Beneficiarul’’)

Declar pe propria raspundere:

a.

ca raportul de evaluare privind Imobilul a fost intocmit de catre mine personal cu respectarea Standardele
de evaluare a bunurilor , in vigoare la data elaborarii raportului de evaluare, a Codul de Etica al evaluatorului
autorizat , emise de ANEVAR.

ca Proprietarul bunului evaluat/ Solicitantul/ administratorul sau reprezentantul Proprietarului/ Solicitantului
nu imi este (i) sot/sotie sau concubinul/concubina, (ii) ruda pana la gradul iv inclusiv si nici (iii) afin pana la
gradul iv inclusiv?

ca, din informatiile pe care le detin, Proprietarul/Solicitantul/administratorul sau reprezentantul
Proprietarului/ Solicitantului/ Beneficiarului nu este (i) sot/sotie sau concubin/concubina, (ii) ruda pana la
gradul iv inclusiv si nici (iii) afin pana la gradul iv inclusiv cu vreunul dintre reprezentantii legali/ alti angajati
ai Prestatorului ,;

ca Prestatorul, precum si subsemnatul, sotul/sotia sau ruda pana la gradul iv inclusiv si nici un afin pana la
gradul iv (i) nu sunt implicati in activitati de monitorizare de proiect, consultanta , tranzactii si/ sau
administrare de proprietati in legatura cu Imobilul evaluat (ii) nu avem nici un interes direct/indirect de orice
natura in legatura cu Imobilul evaluat/Solicitantul/Proprietarul/ reprezentantul Proprietarului/Solicitantului
(iii) nu suntem in relatii contractuale/de afaceri cu acestia, cu exceptia contractului de evaluare cu Solicitantul
pentru Imobilul evaluat al carui pret nu este influentat de rezultatul evaluarii, (iv) nu suntem influentati direct
sau indirect de solvabilitatea Proprietarului/Solicitantului.

Ca subsemnatul, sotul/sotia sau ruda pana la gradul iv inclusiv si nici un afin pana la gradul iv nu suntem
implicati si nu avem nici un interes in legatura cu analiza, aprobarea si acordarea creditului Solicitantului;

Am luat cunostinta ca orice posibil conflict trebuie evidentiat in scris si comunicat de indata Beneficiarului
inainte de acceptarea instructiunilor Solicitantului, precum si ca orice astfel de conflicte descoperite ulterior,
trebuie sa fie imediat de asemenea comunicate imediat Beneficiarului;

DANCIU PAVEL-CLAUDIU EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM, LEGITIMATIE NR. 19471/ 2025

2 prin ruda pana la gradul 1V inclusiv se intelege oricare dintre parinti, bunici, copii, frati, surori, nepoti, unchi, matusi, veri iar prin afin pana la
gradul 1V inclusiv se intelege oricare dintre parintii, bunicii, copii, fratii, surorile, nepotii, unchii, matusile, verii sotului/sotiei.

;
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1.6 Data evaluarii

Data evaluarii este 18.08.2025
Data inspectiei: 18.08.2025
Data intocmirii raportului: 19.08.2025

Inspectia imobilului a fost realizata de catre evaluator autorizat, MARIUS GHEORGHE, in prezenta unui
reprezentant al clientului.

I.7 Moneda raportului
Valoarea de piata a activului supus evaluarii este prezentata in LEI si EURO.

L.8. Tipul valorii utilizat: Valoarea de piata.

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaluarii, Intre un cumparator hotarat si un vanzator hotérat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Chirie de piata reprezinta suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la
data evaluarii, Intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

Sursa definitiei este volumul Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025, SEV 102 Tipuri ale valorii
(paragraf A10.1).

Tipul valorii este adecvat utilizarii desemnate a evaluarii.

Premisa valorii este utilizarea curenta/existenta a activului supus evaluarii.

Potrivit Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, modificata si completata,
art 17: “limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului
de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.”
Metodologia de calcul si estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul si obiectul evaluarii si de recomandarile
Standardelor de Evaluare a bunurilor, precum si prevederile legislatiei specifice, in vigoare. Valoarea redeventei
lunare potential obtenabile a fost calculata in baza principiului consacrat si legal, al recuperarii de catre proprietar a
valorii de piata actuale intr-o perioada de 25 ani - reprezentand jumatate din perioada de concesiune legala de 49 ani.
Previziunile sau estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile economice, fiscale, juridice si politice actuale,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si 0 economie generala stabila in continuare. Prin urmare,
concluziile prezentului raport isi pot pierde valabilitatea in functie de conditiile viitoare. Pentru oricare alt scop decat
cel declarat mai sus, cladirea supusa evaluarii poate avea o valoare diferita de cea evidentiata in prezentul raport.

1.8.1. Ipoteze. Principalele ipoteze de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:

e Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si au fost
prezentate fara a se Intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate
este bun si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

e Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;

e Se presupune cd nu existd condifii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului sau structurii
cladirii (partilor ascunse) care sa influenteze valoarea.

e Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

e Noi nu am facut nici o investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale cladirii care erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna.

e Nu putem s exprimdm nici o opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie
considerat ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si instalatiilor;
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Se presupune ca amplasamentul este In deplinad concordanta cu toate reglementarile locale si republicane
privind mediul inconjurator in afara cazurilor cdnd neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in
considerare 1n raport;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului/
reprezentantul clientului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice
care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are
cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in
ipoteza ca nu exista aga ceva.

Daca se va stabili ulterior ca existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ci au
fost sau sunt puse In functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea
valorii raportate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in
lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Valoarea de piata estimati este valabila la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de piata se pot schimba,
valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

S-a presupus ca legislatia In vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot sa apara in perioada urmatoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul valorii
exprimate, utilizarea desemnata si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii
referitoare la activul de evaluat, neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu
avea cunostinta;

Dacé nu se arata altfel in raport, se ntelege cad evaluatorii nu au cunostin{d asupra stérii ascunse sau
invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura
fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliarda in cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietatii. Se
presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit
vizibile in perioada efectuarii analizei obignuite, necesara pentru Intocmirea raportului de evaluare.

Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii proprietatii, astfel
de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor.

Evaluatorii nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta stérii in care se afla proprietatea si nu sunt
responsabili pentru existenta unor astfel de situatii §i a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

1.8.2. Costuri de tranzactionare
Nu e cazul

1.81.3. Alocarea valorii
Nu e cazul

1.9. Natura si amploarea activititilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora

Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimata. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si se finalizeaza odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii.

Etapele evaluarii sunt:

- definirea problemei de evaluare;

- stabilirea termenilor de referinta ai evaluarii;

- colectarea datelor si descrierea bunului subiect al evaluarii;
- analiza pietei;

- aplicarea abordarilor in evaluare;

- analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii;
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- raportarea evaluarii.

Identificarea proprietatii s-a realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client, responsabilitatea asupra acestora
fiind a clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de utilizarea acesteia si tipul de
valorii utilizat. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care,
potrivit legii', cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor.

Din discutiile cu clientul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect.

Daca totusi se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi afectata.
In acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau
implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte.

Asemenea informatii depasesc sfera unui raport de evaluare, care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un
raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constatat existenta unor aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii
subiect si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie
de catre client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

1.10. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul
La baza evaluarii au stat, in principal, urmatoarele documente si elemente informative, considerate semnificative:
a) Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR)
b) Standarde de Evaluare a Bunurilor - Editia 2025
c) Legislatia in domeniu:
e Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor
e Legea 99 /14.04.2013 pentru aprobarea OUG 24/ 30.08.2011 — privind unele masuri in evaluarea
bunurilor. Legea a fost promulgata prin Decretul Presedintelui Romaniei nr. 373/11.04.2013 si
publicata in Monitorul Oficial nr 213/15.04.2013, partea I cu intrare in vigoare in 19.04.2013.
d) documentele de proprietate mentionate la pct I1.1
Alte informatii consultate:

e Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR;

e Date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului,
actualizate cu informatii de la participanti de piata specifica si din mass-media de specialitate; Publicatii
privind piata imobiliara;

Portalul Imobiliare.ro

Platforma Analizelmobiliare.ro
Coeficienti de actualizare IROVAL
Cursul de referinta al monedei nationale.

L.11. Ipoteze speciale:

Calitatea de evaluator autorizat nu ofera competente in domeniul masurarii suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii
acestora fiind a persoanelor de specialitate care au intocmit documentele ce stau la baza evaluarii, respectiv a Clientului
pentru documentele puse la dispozitie. Daca eventuale lucrari topografice ulterioare cu referire la cladirea evaluata vor
indica alte suprafete/limite ale cladirii, iar Clientul le va inregistra in mod corespunzator in patrimoniu - prezenta evaluare
va trebui reconsiderata, la solicitarea Clientului. Evaluatorul apreciaza ipotezele speciale ca fiind rezonabile si adecvate
cu circumstantele particulare ale prezentei evaluari si subliniaza ca valoarea de piata astfel estimata - in baza unor ipoteze
speciale, ar putea sa nu fie realizabila la o data viitoare, cu exceptia cazului in care situatia de fapt de la aceea data viitoare
este identica cu cea descrisa in ipotezele speciale.

L.12. Specialist: nu este cazul

Specialistul reprezinta o persoana sau grup de persoane care are/au capabilitati tehnice, experienta si cunostinte necesare
pentru a realiza o evaluare sau a asista in realizarea unei evaluari sau a procesului de verificare si contestare. Specialistul
poate fi angajat intern sau contractat extern.

I.13. Factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)

3 Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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Intrucat factorii ESG pot influenta evaludrile atat din perspectiva calitativd, cat si cantitativa si pot prezenta anumite
riscuri sau oportunititi - evaluatorul a luat in considerare, in estimarea valorii, impactul factorilor ESG semnificativi, in
masura in care aceste elemente sunt masurabile si considerate rezonabile, in urma aplicarii rationamentului profesional.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile factorilor ESG de la data intocmirii sale. Dacé aceste conditii se vor
modifica, concluziile acestui raport 1si pot pierde valabilitatea.

1.14. Tipul raportului sau al altor documentatii elaborate
Raportul se va transmite in format electronic catre utilizatorul desemnat.

Raportul cuprinde sinteza evaluarii (in formatul agreat de utilizatorul desemnat al raportului), termenii de referinta ai
evaluarii agreati, o prezentare a activului evaluat, analiza a pietei imobiliare, o analiza CMBU si abordarile in evaluare
aplicate, opinia evaluatorului privind valoarea estimata, precum si anexele cu documentatia pusa la dispozitia
evaluatorului, grile calcule, localizarea pe harta a imobilului, imagini ale proprietatii.

I.15. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

e Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie
in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in
prealabil.

e Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului.

e Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca Intreg si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, n afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport.

e Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat
publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza
sa apara. Publicarea, partiald sau integrala, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decét cele precizate
la pct. 1.4, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

e Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si de catre proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea clientului. Acest raport de
evaluare este intocmit pentru utilizarea desemnata si pentru utilizatorul desemnat, precizat la pct. [.4. Raportul
este confidential, strict pentru client si utilizatorul desemnat, iar evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate
fata de o tertd persoana, 1n nici o circumstanta.

I.16. Conformitatea cu SEV - valabile la data evaluarii
Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2025, aprobate prin Hotararea nr. 2/9 aprilie 2025 a Conferintei
Nationale ANEVAR si 1n vigoare de la 1 iulie 2025:
Standarde generale:

- SEV 100 - Cadrul general al evaluarii (IVS 100);

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS101);

- SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS102);

- SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103);

- SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS104);

- SEV 105 - Modele de evaluare (IVS105);

- SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106)

Standarde pentru active:

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS400);
- GEV 630 - Evaluare bunurilor imobile

10
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II. PREZENTAREA DATELOR

I1.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica. Documente anexate privind dobéindirea,
dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinta, etc.
Obiectul evaluarii 1l constituie dreptul de proprietate asupra imobilului format din:

Cladirea C2 situata in incinta U.M.S. Sadova, Dolj situat in Comuna Sadova, Strada Stefan lorgulescu, Nr 33

Imobilul subiect cu numar inventar: 1041
Nr CF: 30170
Nr cad.: 30170-C2

Documente anexate privind dobandirea, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinta etc.
Hotarare nr 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinet medicale adoptata la data de
26.03.2025 Nr 105

Incheiere intre Spitalul Judetean de Urgenta Craiova si Consiliul Judetean Dolj

Hotarare majorare patrimonial, Consilul Judetean Dolj, data 29.05.2003 Nr 43

Hotarare bunuri immobile aflate in domeniul public Dolj care trec in domeniul privat al Judetului Dolj Anexa Nr 4,
la hotararea nr 140/2004

Sumar Monitorul Oficial al Romaniei , hotarare anexa 58

Sarcini:
Nu sunt

A fost estimata valoarea intregului drept de proprietate In ipoteza in care el este valabil, tranzactionabil si neafectat
de sarcini

I1.2 Date despre vecinatati, zona, oras

Centrul de Sanatate Sadova si dependinte este situat Tn Comuna Sadova, Judetul Dolj, pe Strada Stefan lorgulescu,
Nr. 33.

Comuna Sadova este situatd in sud-vestul Romaéniei, in Campia Romana, in Judetul Dolj, la aproximativ 25 km
sud-est de Craiova. Coordonatele sale aproximative sunt 44°06'N si 23°56'E. Comuna se afla la o altitudine medie
de 100-120 de metri deasupra nivelului marii, cu un relief predominant plat, tipic campiei. Suprafata sa este de
circa 65 km?. Clima este temperat-continentald, cu veri calde (medii de 23-26°C) si ierni reci (medii de -2°C),
precipitatii moderate si ocazionale fenomene extreme (canicule sau viscole). Pozitia sa in apropiere de Craiova o
face un punct de interes regional, cu acces la drumuri judetene (DJ561) si conexiuni rutiere catre reteaua nationala.
Sadova contribuie modest la economia judetului Dolj, avind o economie bazata in principal pe:

e Agricultura: Cultivarea cerealelor, legumelor si viticulturd, cu ferme si exploatatii agricole
locale.

e Servicii: Activitati de comert si servicii de baza, in special prin unitati medico-sociale si mici magazine.

o Industria: Limitata, cu accent pe procesarea produselor agricole.

e Turismul: Potential redus, dar in crestere datorita traditiilor locale si proximitéatii fata de Craiova.

Comuna are o ratd a somajului moderata (circa 5-6%), cu provocari legate de lipsa locurilor de munca
diversificate si migratia tinerilor catre orase. Salariul mediu net in zona este sub media nationald, in jur de 3.000
RON lunar (2025), iar costul vietii este relativ scazut, cu chirii si servicii accesibile. Sadova contribuie marginal la
PIB-ul judetului Dolj, care reprezinta circa 5% din PIB-ul national. Conform Institutului National de Statistica (INS),
economia Romaéniei a stagnat in T1 2025, cu un PIB de 447,669 miliarde de lei, afectand si zonele rurale precum
Sadova, unde dezvoltarea economica este mai lenta.

:
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Centrul de Sanatate Sadova si dependinte este situat in Comuna Sadova, pe Strada Stefan lorgulescu, Nr. 33, in
apropierea centrului comunei.

Strada Stefan lorgulescu este o artera principald din Sadova, linistita, cu cladiri publice si rezidentiale, majoritatea
construite in perioada 1970-1990. Zona este cunoscuta pentru Unitatea Medico-Sociald Sadova, o institutie publica
ce oferd servicii medicale si sociale pentru bolnavi cronici si cazuri sociale, infiintata In 2003 conform H.G.
412/2003. Accesul la transportul public este limitat, cu autobuze locale care conecteaza Sadova de Craiova si alte
localitati din judet. Centrul de Sénatate Sadova include 32 de paturi, 7 saloane, cabinet de consultatii, sala de
tratament, punct farmaceutic, bloc alimentar si alte anexe, fiind modernizat recent cu paturi, noptiere, frigidere si
televizoare noi. Zona este deservita de patru medici de familie, care isi desfasoara activitatea la o adresa apropiata,
Str. Stefan lorgulescu, Nr. 29. Proximitatea fatd de Primaria Sadova si alte institutii locale face zona functionala
pentru nevoile comunitatii. Suprafata cladirii centrului este de aproximativ 500-600 mp, estimati pe baza
standardelor pentru astfel de unitati. Proprietatea este atractiva pentru scopuri medico-sociale, dar mai putin pentru
investitii comerciale datoritd caracterului rural al zonei.

In zona se afla:
e Retea de transport in comun — in apropiere
o Unitdti comerciale in apropiere — magazine suficiente
e  Unitati de invatamant — sunt
¢  Unitati medicale — sunt
o Institutii de cult — sunt
¢ Sedii de banci — nu sunt
e Institutii guvernamentale — nu sunt
e  Muzee —nu sunt
e Parcuri — sunt
e Lacuri —nu sunt
e  Cursuri de apa — nu sunt

Utilitati edilitare in zona:

e Retea de energie electrica: existenta
Retea de apa: existenta
Retea de termoficare: inexistenta
Retea de gaze: inexistenta
Retea de canalizare: existenta
Retea de telefonie: existenta

Concluzie privind zona de amplasare:

Concluzie privind zona de amplasare:

Zona de referinti: zona rurala centrald a Comunei Sadova, Judetul Dolj. In zona se gasesc: cladiri rezidentiale.
Amplasare favorabild pentru servicii medico-sociale. Dotéri si retele edilitare suficiente. Poluare redusa. Zona
necontaminatd. Ambient civilizat.

I1.3 Informatii despre amplasament / acces

Accesul la drumul public Strada Stefan lorgulescu se realizeaza direct.
Proprietatea analizatd este situata la o distanta de aproximativ 500 m de Primaria Sadova, 25 km de Craiova, 200

km de Bucuresti.

2
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I1.4 Descrierea proprietatii evaluate:

VVVYVYYVYVY

Tipul constructiei — Cladire Administrativa

Teren in proprietate — 10.300 mp

Anul construirii — 1970, conform informatiilor preluate de la client

Regim de 1naltime — Dp+P

Suparafata construita la sol — 687 mp

Suprafata construita desfasurata — 824 mp

Suprafata utila inchiriabila estimata — 659 (Au = Acd*0,8) Pentru a estima aria utila pe baza arii desfasurate
de 824 m?, trebuie sa ludm in considerare diferenta dintre cele doud concepte conform normelor de evaluare
imobiliard (ex.: ANEVAR 2025). Aria desfasurata reprezinta suprafata totald a tuturor nivelurilor (inclusiv
pereti, holuri comune, balcoane), in timp ce aria utild include doar spatiile locuibile/exploatabile efective
(fara pereti comuni, spatii tehnice).

CARACTERISTICILE CADIRII SI FINISAJE

Fundatia din beton

Structura de rezistenta: caramida portanta

Planseele sunt din grinda de lemn

Compartimentari interioare: caramida

Acoperis: tip sarpanta de lemn cu invelitoare din tigla

Finisaje exterioare: tencuieli si zugraveli exterioare

Finisaje interioare: vopsea lavabila, scari si pardoseli placate cu placi ceramice

Pardoselile sunt placate cu PCV medical, gresie si ciment mozaicat.

Zugraveli: tencuieli, glet, vopsea lavabila, in ulei si placi ceramice in spatiile umede
Instalatii si dotari sanitare: wc, lavoar

Tamplaria exterioara este PVC cu geam termopan

Usa de acces PVC

Tamplaria interioara: usi din PVC, iar ferestrele din PVC cu geam termopan

Utilitati in dotare:
INSTALATII SI DOTARI ELECTRICE:

Instalatie electrica
Tablou electric
Prize si intrerupatoare

INSTALATII SI DOTARI INCALZIRE

Instalatie din cupru pe alimentarea cu caldura
Incalzire in radioatoare si sobe
Sistem de incalzire — CT pe lemne, sobe

INSTALATII SI DOTARI ALIMENTARE CU APA

Din reteaua urbana
Instalatie din cupru configurata pe alimentarea cu apa

INSTALATII SI DOTARI CANALIZARE

Din reteaua publica
Instalatie din PVC
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INSTALATII SI DOTARI ALIMENTARE CU GAZE
e Nu este cazul

Date privind Certificatul energetic:

S-a prezentat Certificatul energetic [1 DA / NU
Starea tehnica a cladirii:

Starea exterioara: buna

Starea interioara: buna

Starea echipamentelor si instalatiilor: buna

Abateri de la cartea funciara: nu se cunosc
Abateri de la cartea funciara: nu se cunosc
I1.5 Date privind impozitele si taxele — Nu se cunosc

I1.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Cotatii: inchirieri
https://www.olx.ro/d/oferta/de-inchiriat-spatiu-comercial-premium-ultracentral-in-corabia-IDjGosB.html
https://www.olx.ro/d/oferta/in-curand-spatiu-comercial-de-inchiriat-in-piata-bailesti-IDjlu4qg.html
https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-comercial-219mp-parter-open-space-zona-livezi-
IDBVIp? gl=1*1ntzb7j* gcl aw*RONMLIE3NTYyYNzM3MDAuQ2p3SONBand0clhGQmhCaUVpdOFFS2VuMThaQX
JJRNBRaGt0a1ZscVIIUTJVUDVEMOM2NGNzM2N2YV82UWVZOFdMbmp4UTc5¢DM2QnNSbONCZW9RQXZEX0J3
RQ..* gcl au*MTczNDAONDQ10C4xNzU2MijlzMjkw* ga*NDIxODkzODUA4LIE3NTYyM|MyOTE.* ga 1XTP46N9V
R*czE3NTgyNjA2MzlkbzI5JGexJHOxNzU4AM|jYwNzly)GozMyRsMCRoMA..
https://realestate.orange.ro/content/spatiu-comercial-strehaia-560-mp
https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriem-spatiu-comercial-110-mp-funshop-park-rosiori-teleorman-
IDgyvQk.html?reason=extended search extended distance
https://realestate.orange.ro/content/spatiu-comercial-corabia-120-mp

Data dobandirii imobilului prin conventie (vanzare/donatie/mostenire/schimb/partaj/construire: nu s-au pus
date la dispozitie evaluatorului.
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IIT ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piaga imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc piefele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

e  Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

e Pietele imobiliare nu sunt piefe eficiente: numarul de vanzatori si comparatori care actioneazd este relativ
mic;

e proprietdtile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste
piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca
precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobdndit, marimea
avansului de plata, dobanzile, etc.;

e in general, proprietdtile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii favorabile de
finangare tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza
ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale;

e cererea si oferta de proprietatea imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic
si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta;

e oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; comparatorii si vanzatorii nu
sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si
exogeni ai proprietdtii.

In functie de nevoile, doringele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietdtile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piefe mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

TIPUL PIETEI - incadrarea 1n piata proprietatilor publice/institutii spitalicesti

Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia evaluatorului sa coincida cu preful
de tranzactionare al proprietatii la data evaluarii. Acest grad variaza insa in functie de conditiile pietei,
caracteristicile proprietdtii evaluate sau informatiile disponibile evaluatorului.

Una din cauzele semnificative ale incertitudinii in evaluare este instabilitatea pietelor proprietarilor evaluate,
generata de efectele pe care le au asupra diverselor piete unele evenimente macroeconomice majore, neprevazute.

Starea de instabilitate a unei piefe este caracterizata, de exemplu, de deciziile irationale de vanzare/cumparare sau
de deciziile majoritatii participantilor la piata de a nu mai face tranzactii pana la o clarificare a directiei preturilor.

PIATA SPECIFICA

In cazul prezentului imobil, tinand cont de estimarile privind cea mai bun utilizare, piata se defineste ca piata
proprietatilor cu destinatie medico-sociald sau publica in zone rurale. Localitatea Sadova, zona centrald. Zona este
preponderent rezidentiald si agricola, cu cladiri publice si locuinte individuale sau blocuri mici. Pe piata imobiliara,
Sadova este o zona accesibild, cu proprietati la preturi scazute comparativ cu mediul urban, tranzactiile fiind
limitate. In 2025, autorizatiile de construire in Dolj au scazut cu 10% fatd de 2024, dar cererea pentru infrastructura
publicd rdmane constantd. Din punct de vedere edilitar: zona in dezvoltatre. Din punct de vedere economic: zona cu
economie agricola si servicii de baza.

Ofertele de inchiriere a proprietatilor similare, din zona analizata, in functie de localizare, de aria utila,
dotari si finisaje, se situeaza in intervalul prezentat mai jos:
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Suprafata Valoare Pret /m, Regim
Nr. Crt. Localizare P ’ +/mp . eg‘ Terasa mp Utilitati Sursa
-mp- - Euro- - Euro- inaltime
C t ani https://www.olx.ro/d/oferta/de-inchiriat
1 Corabia, Olt 51,0 800 € 15,69 € p 0,00 urent, b3, 832 | o atiu-comercial-premium-ultracentral-
canalizare ; .
in-corabia-IDjGosB.html
Curent. ad. vaz. https://www.olx.ro/d/oferta/in-curand-
= N . urent, , 'y . . . P . .
2 Bailesti, Dolj 420,0 3.024€ 7,20 € P 0,00 ‘p & spatiu-comercial-de-inchiriat-in-piata-
canalizare U
bailesti-IDjlu4g.html
https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-
t, apa ial-; - — - -
3 Livezi, Dolj 219,0 1300 € 594 € P+1E 0 Curent, aph gaz, | comercial-219mp-parter-open-space
canalizare zona-livezi-
IDBVID? gl=1*1ntzb7i* ecl aw*RONMLIE
. L. Curent, apd, gaz, |https: lestate. X tent/sp
4 Strehaia, Mehedinti 560,0 2.500 € 446€ P+IE 0,00 Pe, & ps://realestate.orange.ro/content/spa
canalizare tiu-comercial-strehaia-560-mp
hitps://WWW.OIX.ro/d/oterta/inchiriem-
- Curent, apd, gaz, | spatiu-comercial-110-mp-funshop-park-
5 Rosiori de Vede 110,0 1.100 € 10,00 € P 0,00 . -
canalizare rosiori-teleorman-
1Dl himl v, tondod coarch
. . C t, apa, gaz, |https: lestate. X tent/sp
6 Corabia, Dolj 120,0 1.000 € 833€ P+1E 0,00 urent, apd, gaz, | hitps://realestate.orange.ro/content/spa
canalizare tiu-comercial-corabia-120-mp
d o/mp
ediana euro /mp 6
O D 4
o/mp 6

Localizarea ofertelor la vanzare pe harta zonei

s Ploiesti"
.—-'\,\/'

» Pleven
[lneBeH:

- Proprietatea evaluata

- Comparabilanr. 1

- Comparabila nr. 2

- Comparabila nr. 3
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ANALIZA OFERTEI

Retail-ul a inregistrat cea mai puternica performanta in H1 2025, cu o cerere sustinuta de resurgerea consumului,
intrarea a 99 de noi branduri internationale (60% in centre comerciale) si expansiunea discounterilor, determinata
de increderea consumatorilor mai slaba. Retail park-urile, care au triplat in dimensiune in ultimul deceniu, domina
dezvoltarea in orase secundare. Oferta de spatii retail moderne este limitata in comparatie cu cererea, ceea ce duce
la o consolidare a pietei. Dezvoltarile se concentreaza pe formate eficiente, cum ar fi retail park-urile, care au
triplat dimensiunea in ultimul deceniu, depasind 1 milion mp. Acestea sunt preferate datorita investitiilor mai mici
si flexibilitatii in leasing, tintind zone cu densitate populationala ridicata si orase cu peste 50.000 de locuitori care
lipsesc de infrastructurd moderna. Acestea sunt preferate datorita investitiilor mai mici si flexibilitatii in leasing,
tintind zone cu densitate populationala ridicata si orage cu peste 50.000 de locuitori care lipsesc de infrastructura
moderna.

ANALIZA CERERII

Cererea este puternica si rezilientd, sustinutd de o crestere modestd a consumului retail, in ciuda presiunilor
inflationiste. Consumatorii prefera formate de proximitate si convenientd, ceea ce impulsioneazd expansiunea
discounterilor si brandurilor internationale. Piata a atras un numar record de 99 de noi branduri in 2024 (crestere de
40% YoY), dintre care 60% au optat pentru centre comerciale. Investitiile in retail au reprezentat 44% din volumul
total de investitii imobiliare in H1 2025, indicand un apetit crescut al investitorilor.

Factori de Cerere: Cerere ridicata pentru spatii in zone cu acoperire limitatd, cum ar fi orasele secundare si tertiare.
Companiile se concentreaza pe eficientd operationald si atragerea clientilor prin experiente fizice, sustinute de o
revenire a turismului si vanzarilor retail.

Absorbtie/Take-up: Ocupare ridicata in proiectele existente, cu cerere sustinuta in H1 2025, contribuind la peste
150.000 mp ocupati in total pe piata comerciald (inclusiv retail). Cererea este impulsionatd de expansiunea lanturilor
mari si de noi intrari pe piata.

ECHILIBRUL PIETEIL TENDINTE

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de
dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung
sau pe termen scurt. Alti factori care determina fluctuatia preturilor pe piata imobiliara sunt prezentati in continuare.
Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a bazat in mod traditional pe ziare, reviste si
agentii imobiliare. Din moment ce cumparatorii si vanzatorii nu au un bun acces la preturile de vanzare, ei pot pune
un accent prea mare pe pretul cerut, care poate fi frecvent un indicator slab al valorii proprietatii. In unele cazuri,
pretul cerut este “pretul dorit” de catre vanzatori, care poate fi mult peste valoarea de piata. Preturile mari de oferta
sunt intalnite in zonele unde exista putine vanzari similare, nesinguranta cu privire la tendintele valorii proprietatilor
imobiliare si informatii putine despre acestea.

Echilibrul pietei retail este caracterizat de o cerere robustd care depaseste oferta disponibila, ducand la o piata
"favorabila proprietarilor” (landlord's market). Cererea crescuta provine din expansiunea brandurilor internationale,
cresterea consumului in orase secundare si preferinta pentru formate convenabile, in timp ce oferta se adapteaza lent,
cu focus pe dezvoltari sustenabile si eficiente. Echilibrul va ramane tensionat, cu cererea depasind oferta, ducand la
cresteri moderate ale chiriilor si scaderi ale vacantei In segmente premium. Pe termen lung (pana in 2030), piata este
asteptata sa creascd, sustinutd de infrastructura si integrare europeana, dar cu riscuri din incertitudini geopolitice si
economice.

Conform Imobiliare.ro, cererea imobiliara in 2025 va ramane ridicata, dar mai prudenta, influentata de factori
precum incertitudinea politica, inflatia si conditiile de creditare. Cresterea veniturilor si scaderea IRCC (5,55% din
aprilie) vor sustine achizitiile, insa oferta limitata si preturile in crestere vor orienta cumparéatorii citre zone
periurbane si inchirieri.
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IV.ABORDAREA iN EVALUARE SI RATIONAMENTUL

IV.1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
e documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
inspectia imobilului;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se tind seama la
derularea tranzactiei,
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;
e aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii §i fundamentarea opiniei
evaluatorului.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandérile si metodologia de lucru adoptate de catre
ANEVAR.

IV.2 EVALUAREA IMOBILULUI

IV.2.1 Date privind modul de realizare a evaluarii

Date privind modul de realizare a evaluarii

e Abordarea prin piata - conform SEV 100 Cadrul general - ofera o indicatie asupra valorii prin compararea
activului subiect cu active identice sau similare ale caror preturi se cunosc.

e Abordarea prin venit — conform SEV 100 Cadrul general - ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea
fluxurilor de numerar viitoare intr-o singura valoare curenta a capitalului.

e Abordarea prin cost — conform SEV 100 Cadrul general - ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea
principiului economic conform caruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un activ decat costul necesar
obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare fie prin construire.

IV.2.2 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare
in capitolele urmatoare ale raportului.

Utilizarea curentd/ utilizarea existenta reprezinta felul in care este utilizat(d) in prezent un activ, o datorie sau un grup
de active si/sau de datorii. Utilizarea curenta poate sa fie totodatd cea mai buna utilizare, desi nu este obligatoriu.

Cea mai buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul, care este fizic posibila,
permisa legal si fezabila financiar.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:

1. Permisa legal — evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege. Trebuie sa fie analizate
reglementarile privind zonarea, restrictiile de constructie, normativele de constructii, restrictiile privind
constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului.

2. Posibila fizic — dimensiunile si forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui lot de teren
si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii). Se iau in consideratie capacitatea si disponibilitatea
utilitatilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrica, gaze, agent termic).

3. Fezabila financiar — utilizarile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic, sunt analizate, mai
departe pentru a determina daca ar produce un venit care sa acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile
financiare si amortizarea capitalului.

4. Maxim productiva — sa genereze cea mai mare valoare a activului.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber
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CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a
terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

Cea mai buna utilizare a terenului construit

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-
i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura cea mai inalta
fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar.

Cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare ca fiind construita, poate fi continuarea utilizarii existente, renovarea
sau reabilitarea, extinderea, adaptarea sau conversia la o alta utilizare, demolarea partiala sau totala, ori o combinatie
a acestor alternative.

Cea mai buna utilizare implica testul permisibilitatii legale, testul posibilitatii fizice, testul fezabilitatii financiare si
al productivitatii maxime.

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul In care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata.

Pentru proprietatea subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel,
tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative. A rezultat ca utilizarea
comerciala nu este fezabila financiar, iar utilizarea industriala nu este permisa legal.

CONCLUZII ASUPRA CMBU

Proprietatea evaluatd este Cladirea C2 situata in incinta U.M.S. Sadova, Dolj, amplasat in Comuna Sadova,
Strada Stefan Iorgulescu, Nr 33

Evaluatorul considera ca cea mai buna utilizare a imobilului este cea de insitutie spitaliceasca; aceasta utilitizare
intruneste cerintele prevazute in definitia celei mai bune utilizérii si evaluatorul a constatat ca nu exista indicatii din
piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea subiectului
evaluarii.

Estimarea valorii de piata a proprietatii evaluate s-a facut in ipoteza CMBU — utilizarea existenta.

IV.2.3Abordari in evaluare

IV.2.3.1 Abordarea prin piata

Abordarea prin piata considera ca preturile proprietatii sunt stabilite de piata. Valoarea proprietitii este estimata in
urma studierii preturilor de pe piata ale proprietatilor competitive pe segmentul respectiv de piata (vezi grila datelor de
piata din anexe).

Abordarea prin piata este cea mai sigurd atunci cand existd o piatd activd care furnizeazd un numar suficient de
vanzari de proprietati comparabile care pot fi verificate independent prin intermediul unor surse sigure (,,informatie
verificabila”).

O piata activa este aceea care detine tranzactii independente reale, ce au loc prin prisma conditiilor de piata libera.
Abordarea prin piata nu este fezabild atunci cand proprietatea In cauza este unica, sau daca nu existd o piata activa
pentru acea proprietate.

Aceasta abordare nu s-a aplicat tinand seama de tipul proprietatii evaluate si de adecvarea acesteia, intrucat active de
natura cladirilor ce apartin domeniului public al statului nu se tranzactioneaza si nici sunt oferite spre
vanzare/cumparare.

IV.2.3.1 Abordarea prin venit

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare intr-o singura
valoare a capitalului.
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In cadrul acestei abordari se cuantifica valoarea prezenta (actualizata) a beneficiilor viitoare anticipate
aduse proprietarului, obtinute din exploatarea apartamentului.

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare intr-o singura
valoare a capitalului.

In cadrul acestei abordari se cuantifica valoarea prezenta (actualizata) a beneficiilor viitoare anticipate
aduse proprietarului, obtinute din exploatarea apartamentului.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda capitalizarii veniturilor. Aceasta presupune ca un imobil, in functie
de caracteristicile sale constructive si de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin
inchiriere, renta etc. Cu alte cuvinte, apartamentul are o valoare de randament.

Elementele necesare calculului valorii apartamentului prin aceasta metoda sunt :

= Venitul brut potential VBP — veniturile anuale obtinute din inchirierea cladirii - s-a considerat o chirie de 7,8

euro/luna

Grad de ocupare - s-a considerat un grad de ocupare de 85%, estimat in baza informatiilor din piata.

Venitul brut efectiv VBE — veniturile anuale obtinute din inchirierea apartamentului dupa amendarea VBP cu

gradul de ocupare

= Cheltuielile de exploatare — cheltuielile care sunt in sarcina proprietarului / investitorului. Acestea se impart in
cheltuieli fixe (impozitul pe proprietate si cheltuielile cu asigurarea acesteia) - s-au considerat cheltuieli de
exploatare de 1438 euro.
Nu s-au luat in calcul cheltuieli cu utilitatile deoarece acestea cad in sarcina chiriasilor

= Venitul net din exploatare VNE — venitul rezultat din deducerea cheltuielilor de exploatare din venitul brut
potential;

= Rata de capitalizare "¢" reprezinta relatia dintre castig si valoare, relatie acceptata pe piata si rezultata dintr-o
analiza a vanzarilor, respectiv a chiriilor pentru proprietati comparabile.
Astfel, rata de capitalizare luata in considerare, din coroborarea informatiilor din studiile de piata specifice cu
caracteristicile proprietatii de evaluat este de 9,3 %;

=
=

VNE . . : o .
Formula de calcul este: V = —— dar ipotezele si calcule utilizate sunt prezentate in Anexa nr. 3,
Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a proprietatii estimata prin aceasta metoda este:

576.900 €
2.920.729 lei

VALOARE PRIN CAPITALIZARE DIRECTA

IV.2.3.3 Abordarea prin cost

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaludrii a unei cladiri cu
utilitate echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitecturd si planuri
actualizate. Deprecierea este o pierdere de valoare fata de costul de inlocuire a constructiilor ce poate apare din cauze
fizice, functionale sau externe.

Teoretic, deprecierea poate Incepe sa se acumuleze de la finalizarea constructiei chiar daca reprezinta cea mai buna
utilizare a amplasamentului; in cazul de fatd deprecierile relevante sunt cea fizica® si cea externa.

In cazul prezentei evaluari, avand in vedere tipul activului evaluat - cladire, termenii de referinta ai evaluarii, precum
si calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii, evaluatorul a selectat dintre
abordarile aratate si a considerat ca fiind adecvata indeplinii misiunii sale de evaluare: abordarea prin cost— in scopul
aplicarii metodologiei specifice, consacrate si legale de calcul pentru estimarea valorii redeventei. Astfel, au fost
eliminate ca fiind considerate neadecvate: abordarea prin piata - intrucat active de natura cladirilor ce apartin
domeniului public al statului nu se tranzactioneaza si nici sunt oferite spre vanzare/cumparare si abordarea prin venit
- intrucat nu au fost identificate informatii despre cladiri ce aprtin domeniului public al statului
concesionate/inchiriate.

2 Estimata pe baza constatarilor la fata locului a evaluatorului care a efectuat inspectia.
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Pentru estimarea valorii constructiei s-a utilizat metoda costului de inlocuire net, care consta in stabilirea costului

de inlocuire din care se deduc o serie de deprecieri: fizica, functionala si externa. Relatia de calcul este:

Valoarea bunului = Cost de inlocuire — (Depreciere fizica + Depreciere functionala + Depreciere externa), in care:
e Costul de inlocuire determinat din Iroval cu indicii de actualizare 2024-2025.

e Deprecierea fizica reprezinta pierderea de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale activului sau ale
componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii normale,care se concretizeaza intr-o
pierdere de valoare. Uzura fizica generata de folosirea regulata a constructiei si de impactul factorilor
atmosferici asupra acesteia poate poate fi impatita in doua categorii:

a. Uzura fizica recuperabila - se refera la elementele de intretinere defectuoasa, adica la reparatiile
neefectuate la timp si reprezinta costul reabilitarii/inlocuirii lor, atata timp cat costul remedierii
este mai mic decat cresterea ca valoare rezultata. — Nu au fost identificate uzuri fizice
recuperabile.

b.  Uzura fizica nerecuperabila — se refera la elementele deteriorate care nu pot fi reparate la data
evaluarii din motive practice sau economice. Pentru a estima deprecierea fizica nerecuperabila a
fost aplicata metoda varsta — durata de viata pentru fiecare element constructiv determinat conform
Anexei 45 din P 135/1999, tinand cont de efectul elementelor recuperabile. Formula de calcul este:

Dfizica = Cost de nou - Depreciere elemente recuperabile fizice *(Varsta efectiva /Durata de viata
economica totala).

o Deprecierea (neadecvarea) functionala reprezinta pierderea de valoare ca rezultat al progresului
tehnologic, supradimensionarii cladirii, stilului arhitectonic sau a instalatiilor si echipamentelor atasate.
Deprecierea functionala poate fi:

= Recuperabila: lipsa unui element al constructiei identificat la alte comparabile din piata ca fiind
necesar, deficienta a constructiei care necesita inlocuire sau modernizare sau supradimensionare
recuperabila. Aceste elemente sunt identificabile, iar costul de inlocuire/remediere/adaugare este
dedus ca o penalitate din valoarea proprietatii.

= Nerecuperabila: deficienta nerecuperabila care nu este fezabil economic sa fie corectata sau
supradimensionarea nerecuperabila identificata a fi cauzata prin acele componente care depasesc
cerintele pietei si nu se reflecta in valoare.

In cazul proprietatii evaluate nu au fost identificate elemente de depreciere functionala.

e Deprecierea externa consta in pierderea de valoare datorata unor factori externi proprietatii, cum ar fi
declinul vecinatatilor, localizarea proprietatii in regiune sau conditiile de piata locale.
In cazul proprietatii evaluate au fost estimate deprecieri externe cauzate de faptul ca piata nu
recunoaste costul mare al constructiei si din cauza factorilor economice tinand cont de faptul ca
economia se afla in stagnare. Procentul a fost estimat in urma analizei de piata.

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea proprietatii estimata prin aceasta metoda este:

575.600,00

VALOARE DE PIATA CONSTRUCTIE

2.914.148
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V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Valorile estimate pentru imobilul evaluat, Cladirea C2 situata in incinta U.M.S. Sadova, Dolj situat in Comuna
Sadova, Strada Stefan lorgulescu, Nr 33, descris in cuprinsul raportului de evaluare, conform actelor de proprietate
anexate in copie la prezentul raport, sunt urmatoarele:

ABORDAREA PRIN PIATA: Neaplicat
ABORDAREA PRIN VENIT: 576.900 euro, echivalent 2.920.729 lei
ABORDAREA PRIN COST: 575.600 euro, echivalent 2.914.148 lei

Prin aplicarea metodologiilor si tehnicilor consecrate (mai jos explicate), specifice si legale in domeniu, in baza
principiului recuperarii de catre proprietar a valorii de piata actuale intr-o perioada de 25 ani - reprezentand jumatate
din perioada de concesiune legala de 49 ani, rezulta valoarea redeventei lunare potenatial obtenabile la:

REZULTATELE EVALUARII

PERIOADA LEGALA
Valoare de piata RECUPERARE A REDEVENTA LUNARA
VALORII DE PIATA
lei euro ani luni Eur/mp/su/luna Eur/luna
2.920.729 576.900 25 300 2,80 2.308

Redeventa reprezinta plata periodicd (lunar sau anual) pentru utilizarea unui bun imobil (ex.: terenuri publice
concesionate sau cladiri). Principiul recuperarii valorii de piata in 25 de ani derivéa din legislatia concesiunilor:

Legea nr. 50/1991, republicatd in Monitorul Oficial nr. 933 din 12 octombrie 2011, cu modificarile ulterioare:

e Art. 17, alin. 1: Stabileste durata maxima a concesiunii pentru bunuri imobile publice la 49 de ani, cu
posibilitatea prelungirii, in functie de contractul incheiat cu autoritatile. Alin. 3 implica echilibrul
economic intre parti.

e Corelatie: Perioada de 25 de ani (jumatate din 49) este o practica derivatd, nereclamatd verbatim, dar
sustinutd de necesitatea recuperdrii valorii de catre proprietar. Este sustinut de Codul Civil (art. 1676),
care impune echitate In contracte de concesiune.

Legea nr. 17/2014 privind unele masuri de reglementare a concesiunii de bunuri publice, publicatd in
Monitorul Oficial nr. 164 din 4 martie 2014:
e Art. 6: Confirma durata maxima de 49 de ani pentru concesiuni, cu obligatia respectarii principiului
echitatii economice.
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile ulterioare:

e Art. 1673-1677: Reglementeaza contractele de concesiune, impunand ca redeventa s asigure recuperarea
valorii bunului intr-o perioada rezonabila (ex.: 25 ani interpretat ca jumatate din durata maxima).
e Art. 1676: Echitate economica intre concesionar §i proprietar.
Ordinul ANEVAR nr. 12/2025 (publicat 01.07.2025, Monitorul Oficial nr. 621):
e Codifica metodologia recuperdrii valorii in 25 de ani ca standard profesional, aliniat la practicile
internationale (IVSC — International Valuation Standards Council).

Evaluarea redeventei utilizeaza trei abordari principale, conforme cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
(ANEVAR) si reglementarile legale:

1. Abordarea prin piata;
2. Abordarea prin venit;

3. Abordarea prin cost.

Metodologiile sunt ancorate in Legea nr. 50/1991, Legea nr. 17/2014, Legea nr. 287/2009, OUG nr. 24/2011,
Codul Fiscal, si standardele ANEVAR (Ordinul nr. 12/2025).
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Criteriile de analiza a rezultatelor: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt criterile
pe baza carora evaluatorul a formulat concluzia finala, clara si bine fundamentata asupra valorii proprietatii subiect.
Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul a judecat cat de pertinenta este fiecare metoda, scopul si utilizarea evaluarii. Adecvarea
unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei valori este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor de calculele efectuate si de
corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode.

Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila
sau de o anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu
se fundamenteaza pe suficiente informatii.

ABORDAREA PRIN VENIT:

Adecvarea. Aceasta abordarea este adecvata pentru PGA (proprietati generatoare de afaceri).
Precizia.

Au fost verificate ofertele de la inchiriere. Gradul de ocupare, cheltuielile de exploatare si rata de capitalizare nu pot
fi cunoscute cu exactitate; valorile lor pot fi preluate din publicatii de specialitate.

Cantitatea informatiilor. Sunt suficiente, dar o cantitatea mai mare, ar da o precizie mai buna.

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmarea a analizelor noastre, adecvarea abordarilor
prezentate, principiul prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorii opineaza
ca valoarea de piata a redeventei lunare pentru imobilul supus evaluarii asa cum se prezenta la data inspectiei este
estimata prin abordarea prin venit, estimata la:

REZULTATELE EVALUARII

PERIOADA LEGALA
Valoare de piata RECUPERARE A REDEVENTA LUNARA
VALORII DE PIATA
lei euro ani luni Eur/mp/su/luna Eur/luna
2.920.729 576.900 25 300 2,80 2.308

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
e Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si prevederile prezentului raport;
Valoarea opinata include constructia;
Valoarea de piata estimata nu contine TVA
Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

DANCIU PAVEL-CLAUDIU EVALUATOR AUTORIZAT EPIL, EBM, LEGITIMATIE NR. 19471/
2025

DA N /)
PAVELCLAUDY 2 ,I )
Legidmaca ir. 19471 %/

| /

y':::::*o:st\é \

* ANFVAR
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VI. ANEXE:

ANEXA nr. 1: Localizarea imobilului evaluat pe harta zonei

ANEXA nr. 2: Fotografii ale imobilului evaluat

ANEXA nr. 3: Estimarea valorii prin abordarea prin venit si cost

ANEXA nr. 4: Extrase privind preturile ofertelor comparabile pe segmentul de piata al proprietatii

ANEXA nr. 5: Acte de proprietate, Documentatia cadastrali, Plan de amplasament si delimitare, etc.
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Anexa nr. 1: Localizarea imobilului evaluat pe harta zonei

b deperdent Tados s ()

MKl Saddow @

UANIAN

@ MEgEXiT  beliac e




A aPROVAL RAPORT DE EVALUARE
=ul I*ﬂ Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

proval.ro

Anexa nr. 2: Fotografii ale imobilului evaluat:
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ANEXA nr. 3: Determinarea chiriei de piata

| Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 |
Pret de oferta (€ ) 800 3.024 1.300

Pret euro/mp 15,69 7,20 5,94

Aria utild (m?) 686,67 51,00 420,00 219,00

Anexe Nu Nu Nu Nu

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Ajustare (€) 0 0 0
Componente non-imobiliare Nu are Nu are Nu are Nu are

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Ajustare (€) 0 0 0
|Pre§ chirie euro/mp cladire 15,69 7,20 5,94 I
Tipul tranzactiei Oferta Oferta Oferta

Ajustare (%) pentru negociere -5% -5% -5% -5%

Ajustare (€) pentru negociere -0,71 -0,40 -0,27
[Pret ajustat 14,98 6,80 5,67 |

Ajustari specifice tranzactiei

Drept de proprietate transmis Deplin Deplin Deplin Deplin

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Ajustare (€) 0 0 0

Pret ajustat 14,98 6,80 5,67

Conditii de finantare De piata De piata De piata De piata

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Ajustare (€) 0 0 0

Pret ajustat 14,98 6,80 5,67

'Condi,tii de vianzare Independent Independent Independent Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%

Ajustare (€) 0 0 0

Pret ajustat 14,98 6,80 5,67

F
Cheltuieli necesare imediat dupa

Nu este cazul

Nu este cazul

Finalizare constructie

Nu este cazul

cumpdrare

Ajustare (%) 0% 15% 0%

Ajustare (€) 0 1 0

Pret ajustat 14,98 7,79 5,67

rCondi,tii de piati Actuale Actuale Actuale Actuale

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Ajustare (€) 0 0 0

[Pret ajustat 14,98 7,79 5,67 |
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Ajustari specifice proprietatii
C Sad Strada Stef: e . N ]
Localizare omuna Sacova, Strada Stetan Corabia, Olt Bailesti, Dolj Livezi, Dolj
lIorgulescu, nr. 33
Ajustare (%) -30% 0% =10%
Ajustare (€) -4 0 -1
Caracteristici fizice I
Regim inaltime P+1E P P P+1E
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 0 0
Aria utila inchiriabila 686,67 51,00 420,00 219,00
Ajustare (%) -23% 0% -11%
Ajustare (€) -3,43 0,00 -0,61
Finisaje Medii Medii Medii Inferioare
Ajustare (%) 0% 0% 25%
Ajustare (€) 0,00 0,00 1,42
Incatlzire CT similar similar similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00
Caracteristici economice Nu este cazul Nu sunt Nu sunt Nu sunt
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 0 0
.. Spatiu comercial/cabinet . . . . . .
Utlizare . Spatiu comercial Spatiu comercial Spatiu comercial
medical
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) 0 0 0
Ajustare netd pentru caracteristici specifice proprietitii (€) 7,92 0,00 0,24
Pret ajustat 7,06 7,79 5,91 I
Ajustare totald netd absoluta ( €) -7,92 0,99 0,24
Ajustare totald netd procentuala (%) -53% 15% 4%
Ajustare totala brutd absoluta ( €) 7,92 0,99 2,60
Ajustare totala bruta procentuala (%) 52,9% 14,5% 45,8%
Numarul ajustari 2 1 3
Curs de schimb la 18.08.2025 LEI/'EURO 5,0628
.. - . LEI 39,4
Chirie lunara propusi/mp EURO 78
.. < < LEI 27.086,5
Chirie lunari propusi/luna EURO 5.350.1

*s-a ales comparabila 2, pentru care s-a efecutat cea mai mica ajustare brutd
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Explicatia ajustarilor:

Tranzactie /oferta

Oferte

Componente non-imobiliare

Nu s-au aplicat ajustari

Tipul tranzactiei

Tipul tranzactiei nu este considerat un element de comparatie, ci o transformare a valorii de
ofertare, in pret de vanzare, prin negociere. Ajustare pentru tipul tranzacteie a fost estimata in
urma discutiilor cu proprietarii i agentiile imobiliare si reprezinta diferenta procentuald intre
pretul cu care au avut loc tranzactiile si pretul ofertat pentru aceleasi proprietati.

Drept de proprietate transmis

Nu s-au aplicat ajustari deoarece atat la proprietatea imobiliara subiect cat si la proprietatile
comparabile dreptul de proprietate transmis este considerat deplin.

Conditii de finantare

Nu s-au aplicat ajustari deoarece atat proprietatea imobiliara subiect cat §i proprietatile
comparabile au aceleasi conditii de finantare si anume capitalul propriu.

Conditii de vanzare

Nu s-au aplicat ajustari deoarece atat la proprietatea imobiliara subiect cat si la proprietatile
comparabile nu s-au identificat motivatii speciale pentru tranzactionarea proprietatii, deci au
aceleasi conditii de vanzare, respectiv independent.

Cheltuieli necesare imediat dupa

S-au estimat cheltuieli necesare dupa vanzare, conform analizei de piata

cumpirare
Nu s-au aplicat ajustari deoarece preturile de oferti a proprietatilor comparabilele, sunt valabile
Conditii de piati plicat 2] prefu proprieta P
’ ’ la data evaluarii
Localizare S-au aplicat ajustari negative comparabilelor deoarece sunt amplasate favorabi. Ajustarile au
fost estimate in urma analizei de piata.
Etaj S-au aplicata justari procentuale negative tuturor comparabilelor deoarece sunt amplasate

favorabil

Aria utili (m?)

S-au ajustat chiriile pe mp ale comparabilelor pentru a estima chiria subiectului, presupunénd ca
chiria pe mp scade non-liniar pe masura ce suprafata creste, datoritd economiei de scara (ex:
chiriasi mari negociaza tarife mai mici, costuri fixe distribuite). Este bazata pe modele
econometrice (ex: regresie log-log) si este frecvent utilizata in evaludri imobiliare pentru
diferente mari de suprafatd. Exponent negativ care reflecta scaderea chiriei pe mp cu marimea
suprafetei. Am folosit k = -0.1, o valoare standard pentru proprietati mari, bazata pe practici
imobiliare

S-au aplicat ajustari pozitive comparabilei 3 pentru finisaje inferioare fata de subiect. Ajustarile

Finisaje . . y .
au fost estimate in urma analizei de piata
Gradul de finalizare Nu s-au aplicat ajustari.
incilzire S-au aplicat ajustéri deoarece toate comparabilele nu au un sistem de inclazire. Ajustarile au

fost estimate in urma analizei de piata.

Caracteristici economice

Nu s-au aplicat ajustari, neidentificandu-se caracteristici economice la coparabilele folosite
pentru stabiliria valorii de piatd a proprietatii subiect.

Utilizare

Nu s-au aplicat ajustari deoarece toate comparabilele la fel ca si proprietatea subiect au

utilizarea de birouri - administrativ
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Estimarea valorii prin abordarea prin venit si cost

Abordarea prin venit

RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

ABORDAREA PRIN VENIT- METODA CAPITALIZARII DIRECTE

Venit brut potential VBP 64.201
suprafata inchiriabila spatiu comercial ( mp ) 687
chirii nete - euro/mp/luna 7,8

alte venituri service charge echivalentul cheltuielilor de

Grad de ocupare (%)
Venit brut efectiv. VBE

VALOARE PRIN CAPITALIZARE DIRECTA

caracteristicile proprietatii de evaluat.

Cheltuieli de exploatare 1.208
FIXE 1.044
impozit 1,3%@ CIN constructii 905
asigurare 0,2%@ CIN 139
VARIABILE 164
Reparatii-intretinere 0,3% 0
Fond pentru cheltuieli neprevazute @ venit 0,3% 164
VENIT NET DIN EXPLOATARE VNE 53.363
RATA DE CAPITALIZARE (%) 9,3%
VALOARE PRIN CAPITALIZARE DIRECTA (EURO) 576.897
CHELTUIELI AMENAJARE 0

Rata de capitalizare s-a ales din coroborarea informatiilor din studiile de piata specifice cu

576.900 €
2.920.729 lei

Indicator sector
Rata de capitalizarg

9,00%-10,00%

Colliers
9,00%-10,00%

Darian DRS |
9,00%-10,00%

8,00%-9,00%

[Cushman & |

iO Partners - Knight Frank

8,75%-9,75% N/A
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Abordarea prin cost

2

1 Identificare:
Client: U.A.T. JUDETUL DOLJ
Adresa:  Comuna Sadova, Strada Stefan Torgulescu, nr. 33
1 Descrierea tehnici:
Structurd de rezistenta: Caramida. Fundatie: caramida Plangeu din grinzi lemn. Finisaje interioare: zugraveli lavabile, faianta in spatii umede, pardoseala din gresie. Tamplarie lemn, partial PVC cu geam.
Tamplaria interioard din lemn si PVC. Usa de acces din lemn.

2 Elemente geometrice:

Regim inaltime S+P+1E

Arie construita 687,00 mp

Arie construitd desfasurata: 824,00 mp
An PIF 1970

3 Abordarea prin cost
Metoda costurilor segregate - CIB (V1): Cost de reconstructie/inlocuire brut (CIB)
Costuri de reconstructie - costuri de inlocuire - Cladiri rezidentiale,
Editura Iroval Bucuresti 2014, Corneliu Schiopu

Suprafata Cost i Total cost Ajustare Ajustare
Lucriri Simbol L ]()ml ‘ (LEVmey  ctualizre o og (LET) Ad':;tan 3 r;r:m) oo | Gy Cosltatal
AT > ) - 2024-2025 AR E stant3 ERCLI fara T.V.A. (LEI)

A B C D=A*B*C ) G=D*E*F

‘S'l:f::"“m‘” cladire | NSpPITAL 824,00 2.641,50 1,4443 3.143.642 1,006 1,006 3.181.479 2.673.512
suptastructura cladire | gSPITALG 687,00 816,10 1,5724 881.558 1,00 1,00 881.558 740.805
spital grad 6
invelitoare INVTIG 824,00 363,40 1,9306 578.102 1,00 1,00 578.102 485.800
CFAMBULAT 824,00 1.785,10 1,4400 2.118.174 1,00 1,00 2.118.174 1.779.978

Fl"s‘a_““i‘i clectricede | £y AMBULAT 824,00 200,40 13538 223.551 1,00 1,00 223.551 187.858
1luminat

N INCMAGP 687,00 80,30 2,0423 112.668 1,00 1,00 112.668 94.679
Instalatie de incalzire
Instalatii sanitare SAAMBULAT 687,00 69,90 55.029 1,00 1,00 55.029 46.243

TOTAL (LEI)
TOTAL (LEVm?)

7.150.562
8678

6.008.876
7.292

Cost de reconstructie/inlocuire brut la data evalui

_ 1.186.868 €
6.008.876 LEI / 5,0628 LEI= 1.440  €/m?
7.292 €/m?*
B.  Estimarea deprecierilor camulate:
Conditii de exploatare: normale
Starea tehnica: buna

. Deprecire fizica:
. Deprecire fizica recuperabila: 0%
B.1.2. Depreciere fizica nerecuperabila:

Structura: 55%
Anvelopa 65%
Finisaje 133%
Instalatii 133%
Total depreciere fizici:
B.2. Depreciere functionali: 0%
B.3. Depreciere externi: 10%

Depreciere cumulati:

Structura

Anvelopa 85 55| bund
Finisaje 30, 40| buna
Instalatii 30 40| buna

C.  Valoarea constructiei estimatii pe baza abordirii prin cost:

(Lei) (%)
DEPRECIERE FIZICA 938.813 79,10%
DEPRECIERE FUNCTIONAL. - 0,00%
DEPRECIERE EXTERNA 112.752 9,50%
TOTAL CIN (CU TVA) 135.302,96
TOTAL CIN (FARA TVA) 113.700,00
TOTAL CIN (EURO) 575.640

575.600,00
2.914.148

VALOARE DE PIATA CONSTRUCTIE
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Estimarea valorii impozabile pentru o cladire similara
SELECTAREA COSTULUIDE NOU AL CLADIRII

SURSA : Indreptngehnic pentru evaluarea imediata la pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiilor 1.440,37 |leifmp echivalent 989.536.83 lei
de locuinte

SURSA : Cataloage costuri de reconstructie-costuri de inlocuire, Cornel Schiopu, Editura Iroval, actualizate x|lei/mp echivalent x|lei

SURSA : Cataloage pentru reevaluarea fondurilor fixe din 1964, Ed. MatrixRom x|lei/mp echivalent x|lei

SURSA : Deviz estimativ x|lei/mp echivalent x|lei

[14a0]eiimp echivalent 989.537_|lei

SELECTAREA COSTULUIDE NOU AL CLADIRII

Cladire initiala: 1.970

Extindere /Modernizare 0
Vechime ani 55 Cladire initiala
0 Extindere /Modernizare
Varsta cronologica ponderata (ani) - 55,00 Cladire initiala
VCP, conf. Anexa 2 din cadrul GEV 0,00 Extindere /Modernizare
500, conform Standardelor de 55,00 VCP - Varsta cronologica ponderata (ani)

buna Stare tehnica (foarte buna, buna, satisfacatoare)
normal |Mediul de folosinta (normal, agresiv, puternic agresiv)
Limitele in care se incadreaza gradul de uzura
Limita minima V1: 50
Limita maxima V2:
Gradul de depreciere fizica
D1 (pentru vechimea V1): 60%

X 1511
D2 (pentru vechimea V2): 65%
65,00%
B2. Depreciere functionala 0%
Depreciere cumulata 65% 643A198,94|Iei

C. Cost de inlocuire net (CIN) = Cost de inlocuire brut - Depreciere cumulata

089537 Jlei x  (1-[_65% |) = [ 346.338 [lei
D. Valoarea constructiei estimata pe baza abordarii prin cost :
346.338] lei
69.621] euro

ESTIMAREA VALORII IMPOZABILE

Cost de inlocuire net (CIN) = Cost de inlocuire brut - Depreciere cumulata [ 989537 ]lei - [ 643.199 Jiei = 346.338]lei
Valoarea constructiei estimata pe baza abordarii prin cost : 7.292|lei/mp echivalel 346.338|lei
Valoare estimata pe baza abordarii prin cost 7.292(lei/mp echivaler| 346.338|lei
Valoare estimata pe baza abordarii prin venit X|lei/mp echivaler| X|lei
Valoare estimata pe baza abordarii prin piata X|lei/mp echivalel X|lei

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea abordarilor de evaluare, scopul evaluarii si caracteristicile activului, precum si prevederile Standardului de Evaluare ANEVAR - GEV 500

7.292(lei/mp echivalent 346.338|lei
eurlmp echivalenteuro
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ANEXA nr. 4: Extrase privind preturile ofertelor comparabile pe segmentul de piata al proprietatii

Comparabila 1

https://www.olx.ro/d/oferta/de-inchiriat-spatiu-comercial-premium-ultracentral-in-corabia-IDjGosB.html

Postat ¥ septermbrie 2025

DE INCHIRIAT! Spatiu Comercial PREMIUM Ultracentral

in Corabia

800 €

(7] eromoveaza (O meacruaLizeazA

Firma Vanzare /inchinere: Inchiriere Suprafata utlla: 51 mé

DESCRIERE

SUPER OCAZIE! Spatiu comercial cu adevarat strategic, situat ultracentral in Corabia, vis-a-vis de Casa de
Cultura, cu deschidere directa pe bulevardul pletonal si pozitie de colt, deal pentru o afacere care il

doreste expunere, imagine §i accesibliitate.

Suprafata utila este de 51 m*, compartimentata eficient:

- zonaprincipald pentru activitate comerciald
- birou separat sau camera ce suport
- grup sanitar propriu, echipat corespunzator

In acest spatiu a functionat recent o atacere din domeniul jocuilor de noroc §i este amenajat conform
cerintelor comerciale moderne. Finisajele sunt premium, inclusv mochetd profesionala de trafic intens, iar
intregu amblent sustine o aciivitate care pune accent pe calltate si Imagine impecatild.

Pozitia ultracentrala, fluxul pletonal constant sl vizibilitatea pe couda frontun oferd un avantaj real pentru
orice cperator din retall, servicii sau sectorul profesonal care cautd nu doar un spatiu, i o adress de

incredere.

FRMA (i)
#» ABKImobiliare
& n ulie 2

[ Suna vanzatorul l

Mal multe anunturi ale acestul vanzator >

LOCALITATE
© Corabia t
on Profi Corabi
o

[

Vezi locatia pe harth

DESPRE COMPANIE

Nume firma: ARK CROUP SR

Arata mai multe \/

DREPTURILE CONSUMATCRILOR
Acest anunt a fost publica: de catre o firma.

i calitate de c

Aratd mal multe \/

Publicitate

la-ti magina visati
N RATE FIXE
DE PE AUTOVIT.RO

CALCULEAZA RATA

Publiitate

5‘ seasovens [T

37



/I Appraisal

proval.ro

PROVAL

Comparabila 2

RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

https://www.olx.ro/d/oferta/in-curand-spatiu-comercial-de-inchiriat-in-piata-bailesti-IDjlu4q.html

W\h\i‘_: li‘ Zx
11

3rd party ad content

In curand !!! Spatiu comercial de inchiriat in Piata
Bailesti!

7 € Pretul @ negociabil

[ emomoveazi (' aracruaLzeazi

Perscana fzica Vanzare/inchirere. inchiriere Suprafata utda: 420 ?

DESCRIERE

* In curdnd in piata Ballest va i disponidil pentruinchirlere un spatiu comerdal nou construit cu o suprafata
de 420 mp.

Locatia dispune §i de o suprafata ce teren de 900 mp care poate fiutilizat pentru parcare, depozitare sau
diverse alte activitati

* In aceeasi curte ma existd o clddre de 180 mp disponibila pentruinchiriere.
* Locatia se afla pe © strada inens circuiata ar inimediata veciatate se afla o parcare publica foare mare!
Pentru mal multe detalil putetl primi informatil teleforic!

Seva emite facturd It

Malmulte anunturi ale acastul vanzitor »

LOCALITATL

© Bailesti o
hol
Eslm:
T R o

Yezilocatla pe hana

DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anur; a fost publicat de citre un vanzator privat.

Ca urmare, leglle privnd drept:

Arata maimulte \/

Publcitate

Platforma pieselor de colectie a

Cadoude Arta

Publcitate

]

Adobe Creative Cloud

Explorati noi laturi
ale creativitatii.

pentru ad"u:m B2
urmitorul rivel. .

Fag
S\
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https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-comercial-219mp-parter-open-space-zona-livezi-

IDBVIp? gl=1*1ntzb7j* gcl aw*RONMLJE3INTYYyNzM3MDAuQ2p3SO0NBand0clhGOmhCaUVpd0FFS2V

uMThaQXJJRnBRaGtOalZscVIUTJVUDVEMOM2NGNzM2N2YV82UWVZOFdMbmp4UTc5¢cDM20OnN

SbONCZWIRQXZEX0J3RO..* gcl au*MTczNDAONDO1OC4xNzU2MjIzMjkw* ga*NDIxODkzODU4Lj

E3NTYYMiMVOTE.* ga 1XTP46N9VR*czE3NTgyNjA2MzIkbzISJGexJHOxNzU4MjYwNzlyJGozMyRs

MCRoOMA..

Spatiu comercial 219mp, parter open-space, zona Livezi

1300 € iz

& Livezi, Podar, Dolj

Spatiu comercial de inchiriat

Suprafatd utild 219 m*
Etaj: parter
Destinatia proprietati magaan

Locatiaimobilului:

38 iInformatii

Lioer de la: 2025-06-24
Tip vénzitor: agentie
Stare: tArd informaty
Infermatii suplimentare. incézire
Caracteristici
Anul censtructiel: 2009
Media: @ cabluty
@ apicurenti
Q
@ @ectricitate
@ canalizare
Descriere

GDN Elite va propune cpre inchiriere un spatiu comercial situat intr-o zona
cu trafic auto si pietonal, sat Liveziin apropiere de Comunaz Podari.

Acesta are o suprafatautila de 219 mp. se afla 1a parterulunei cladiricu 2
etaje, compartimentarea este de tip open space st beneficiaza de 2 grupun
sanitare, bucatarie, scara intericara, spatiu de birouri. Spatiul beneficiaza de
6locuride parcare plus o curte privata.

Spatiul dispune si de alte facilitati precum, curent, canalizare, apa curenta, iar

gazul se afla in fata constructiei, centrala va fi montata de catre proprietarin
momentul in care spatiul va fi inchiriat.

Poate fi potrivit pentru mai multe tipuri de activitati comerciale, precum
supermarket, sala de evernimente, magazine de bricolaje, spatii comerciale
de tip showroom. Va fipredat semifinisat. Poate fi compartimentat dupa
bunul plac de catre viitorul chirias, spatiul beneficiaza de doua intrari,
proprietarul este deschis pentru modificari

Va asteptam cu drag lavizionare!

Toate imaginile (15)

- Alberto Vulcinescu
G GDN IMOBILIARE ROMANIA SRL

¥, 0720745412

Nume* |

Email* ‘

+40 Numar de telefon™ l

Sunt interesat(d) de acest spatiu
comercial deinchiriat §1ag vrea safaco
vizionare. Astept cuinteres raspunsul dvs.
Multumesc!

Trimite mesajul

Publicitate

Apple IPhone 17 Pro g, g1 g Galaxy A17.
Max, 1TB, Cosmic 45658 D5 Black, 50
Orange, 56 cu Evolve cu Evolve 1

4 331
Abonamert 1 TEINaT VA prmament 13.31€ nar
ncus

1.075 € o€

Apple iPhone 17 Pro Max, 1TB, Cosmic
Orange, 5G cu Evolve 4
Abonament 84.7€ lunar TVA inclus

1.075€
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ANEXA nr. 5: Acte de proprietate

ROMANIA

CONSILIUL JUDETEAN DOLJ

HOTARARE

Consiliul Judefean Dalj, ales in conformitate-cu Hotérdrea 1r.49/2000;
- 8 Avénd in vedere referatul Directiei Economice inregistrat sub
& 17.3801/2003 prin care se propune majorarea valotii patrimoniului Consiliului

iul prevederilor H.G. r. 119730.01.2003 privind trecerea unui
2 imob lomeni ic al statului §i admmi‘st:areaMxmstendmAparim
- Naionale fn domeniul public 2l judsfului Doj 51 1n administrares Consiliului
otedn Dolj, art:14 din 0.G.'nir. 1472003 ‘privind infiintares, ‘organizsrea §i
ctionarea Autoritifii Netionale pentru Persoanele cu Handicap,  Hotérfirii
7/13.02.2003 & Consiliului Local Fillagi, H.G. nr. 867/2002 modificatd prin
110612002, OG. nr. 70/2002 5i art.109 din Legea nr215/2001;

HOTARA STE

. “Am]. Se aprobd majorarea patrimeniului Consiliului Judefean Dolj cu
de 3.538.339 lei reprezentind valoarea imobilului preluat de Ja Ministerul

piririi Nafionale, conform anexelor ar. 1-4;

Ari2. ‘Se aprobi majorarea patrimoniului Consiliului Judetean Dol cu

suma de 2.975.000 lei, reprwmﬁnﬁ valoarea unui obiect de mverntar preluat de
Ja Inspectoratul Teritorial de Stat pentru Persoane cu Handicap Dolj, conform
anexeinr. 5

: Art3. Se aprobd majorarea patrimoniului Consilivlui Tudetean Dolj cu }
suma de 7.620.000 lei, reprezentind valoarea de inventar a podului metalic {

demontabil tipizat G-1 prefuat prin transfer Fark plata de la de la Consilinl Local

Filiagi, conform anexei nr. 6;

Aiti4) Se aprobi majorarea patrimoniului Consiliului Judegsan Deolj cu

4 veloarea cladirilor §i terenurilor aferente unititilor sanitare publice de interes )
judetean preluate de la Ministerul San&t3tii si Eamiliei, conform anexei . % 4
Ast.4. Disectia Contencios Juridic, Administraie Locald si Directia r*
.4+ Economica vor asigura indeplinirea prevederilor prezentei hotarari.

Nr, ég Datd astizi &Ze{,05, 200

PRESEDINTE,
Ing. JopMiculescd  /
/ AN A, CONTRASEMNEAZA
: CoNSeIs o) SECRETAR,
\"c ' ~\‘ Ir. th‘-e"l’gl}e Barbarasa
Nlenyp --7’,",7,',-/ vv_:,u,l,,{ e

|
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| : CONSILIUL JUDETEAN DOLJ

=i HOTARARE

Avénd in vedere raportul comun af Directiej Contencios Juridic Admihistratie Lacalg
{ $i Directiej Economige, inregistrat sub nr. 8582/17.09.2004. prin carg se Propune
i modificarea anexej |g Hotdrarga Consiliutui Judeiean Dol nr.78/2004 Privind darea in
initailor de sénatate publics a unor imobile, Precum si trecerea din domeniy
public al judetulyi Dalj in domeniyl privat al judefulu Dolj a unor bunuri imobile;
in temeiul art 1 (1) din Legea nr 95/2004 pentry aprobarea QUG nr 7012002
modificata gi Completata prin 0.G. 78/2004 priving administrarag unitafilor sanitarg publice
de interes Jjudetean $i local; art. 12 gin Legea nr, 213/1998 priving Proprietatea publics i
regimul juridic al acesleis; art. 1 din HG 88412004 priving eoncesionarea unor spafii cu
destinatia de Cabinete medicale; art, 104 lit. *, 109 $i 125 din Legea nr. 215/2001 privind

administratia Publica locals:
HOTARASTE

ARTA. Anexa Ja Hotdrérea Consifigui Judetean Dolj nr. 78/2004, priving darea in
administrare unitatilor de séndtate publics @ unor imobilg - constructii si teren — se
inlocuieste cy anexa nr.1 la prezenta hotdrare.

ART.2. Se trec din domeniu! public af judegului. Dolj in domeniy pubiic a)
Mmunicipiulti Calafat $iin administrarea Consiliului Local Municipa) Calafat bunurlie imobije
prevazute in anexa nr, 2 ja Prezenta, apartindng secliei exteriogre Plenita a Spitaluiui
clinic Cajafat.

-municipiului Craigys si in administrareg Consifiulyi Loeal Municipai Craiova bunuriie
imobile p'm'vézute'in anexa nr, 3 aparfinand secfie eXterioare Melinesu‘ a Spitalului Clinie
de Neuropsihiatrie Craiova,
Se trec din domeniul public g Judejului Dolj in domeniyl privat al judetylyi
Dolj bunurile imobile Prevazute in anexa 0. 4, in care functioneazs cabinetels Medicale
inflinfate potrivit 0.G. 12411 998, n vedsrsa concesionari acestora medicilor titvlar) o
cabinetelor Mmedicale.
ART.5, Predarea-primirea $€ va face prin protocol in termen de 30 de zile ga E]
COMmunjcare,
ART.8. Cy ducerea |3 indeplinire g Prezentei hotarari se insércineaza directiile
Coensiliufui Judsfean Dolj,
Un exemplar din prezenta se va comunica unitatilor de s@natate publica.; Conspiyigi
Local Municipaf Calafat g Consiliuiui Loca Municipal Craiova. :

NR. 140 Adoptats astazi, 23,09. 2004
- — Contrasemneazé,
/N R RESEDINT E, SECRETAR GENERaL
Fé ‘v Fe. s
{ JON PRIOTEASA BHEORGHE BARBARASA
' S ' 7 PIIAMAAT

|
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_ ANEXANR. 4
LA HOTARAREA NR. &
43— A 4,; \
Ve LA\
i consi, Y}
|+ JUDETEAN o)

LISTA
bunurilor imobile aflate fu domeniul public al .
care {rec in domeniul piivat al judetului Dolj

i
{

Dispensar medical 35 pediatrie Craiova ..
@)Dispensar medical 3-6 adulti Craiova _
Dispensar medical Isalnita -~
/2.)Dispensar medical Radovan _

(6, Dispensar medical Terpeziga -
Dispensar medical Tease -
8,/Dispensar medical Secyj -
Dispensar medical Velg -
Dispensar medical Varvor _

Oeted

Dispensar medical Ghindeni -
(2X. Dispensar medical Mirsani
Dispensar medical Dobresti ..
Dispensar medical Iivezj .
™ (2% Dispensar medical Branigte .
%Dispensar medical Becher -
( >?;gz Dispensar medical Gingiova - _

Dispensar medical Calaragi =)

@Dis;)ensar medical or. | + stomatologic Dibuleni
@) WC 2 compartimente .- |

) fmprejmuire curte (Dispensar nr. 1)

judetului Dolj

v, 2 N
‘Ggl nl_Qy

) Dispensar medical 1-2 adulfi+copii Craipya = Sinctoten

w

cabinete medici de familie - -

|“
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HOTARARE
Consiliul Judetean Dolj, constituit in conformitate cu  HotXrdrea nr.
82/2004;
avand in  vedere referatul Directiei
nr.10713/12.11.2004 prin ¢
+ Consiliului Judetean Dolj

Economice fnregistrat sub

are se propune completarea anexei nr. 4 |a Hotirérea
nr. 140/2004; -
in  conformitate ¢

1 din HG. nr. 884/2004 privind
inete medicale, ale art.10 $i 12 din
icd gi regimul juridic al acesteia $i

vind administrafia publica locals;
; HOTARASTE:

4

\.',

Art.1. Se completeazi a

nr. 140/2004 cu pozitia:
t 2 v

LR

! D Ar.2, Direitiile
(>\ﬂeve

nexa nr. 4 la Hotiirdrea Cdnsiliului Tudefean Dolj
r medical Sadova — cabinete medici familie;
Consiliului Jude
derilor prezentei hotiréri.
=
o i

/

fean Dolj vor asigura indeplinirea

| ‘/
/
Nr. _@____ " Adoptatd asidizi /J./ 2a0b
\ PRESEDINTE,

Ionmasa

CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL,

—

Gheorghe Barbarasz

|*
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CONSILIUL JU DOLJ

HOTARARE

privind modificarea datelor de identificare a unor bunuri ce apartin
domeniulul privat al judetului Dolj gl aflate in
adminlstrarea Consiliulul Judetean Dolj

Consifiul Judetean Dolj intrunit in gedinta ordinar;

)

2 avand in vedere raportul Servioiului Administrarea i Exploatarea Domeniului Pubiic
§i Privat af Judetului Dolj, inregistrat sub nr. 15137/14,10.2009, prin csre se propune
modificarea datelor de identificare a unor bunuri ce apartin domeniuluj privat al judetului
Dolj gi aflate in administrarea Consiliului Judetean Dolj; _

Tn baza art. 2, alin. 2, lit. ¢) din Legea nr. 82/1991, legea contabilitatii, republicat;
in temeiul art. 91, alin. 4, Iit. ¢) gi & art. 87 din Legea nr. 21572001, privind
administratia publica local¥, republicata,

o

HOTARASTE:

WA 1! Se aprobs schimbarea datelor de identificare a unor bunuri aflate in
) domeniu! privat al judetului Dolj, conform anexel.
e
Art. 2. Direcfille de specialitate ale Consiliului Judetean Dalj vor aduce la Indeplinire
prevederile prezentei hotrar,

Nr. . 32 Adoptats |a dats de: , =7-/¢". 2009

CONTRASEMNEAZA

SECRETAR,
A, T
Gheorgl e Barbarass
v
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bunurilor.dln domeniul privat afl judetului Dolj
cdrora li se schimbi datele de identificare

Suprafafi
Dehiditea Suprefaft Seren
ol Tmobit . Denumire | ferenim) | O | Cod | Valoare | Valoars
dbieetiv noud obiectiv (mg) | Consm/dest. - (Ie) (i)
b lidiri (mp) | B iav, | . veche- | -nond -
I | lemendispersi | - oren lspeasar ; 2 : : ~
ox. 12 sl enediosl st
oal mﬁ,:’i Sicetolu 27 11 St=3060,00 | Se=2631,00 [ 24.2.1%0 | 165.850.00 890.506,00
Siretukii YRR : &
oDy | e T
lova, ju 12 = F-
2 adf Caiova s=ieso0 | EITA0 | 1621087 | 11481088 | 13350000
2 gisgem;w‘ugdlcnl .-m;mdiyéhgéw - forig g i :
=3 N .35 podiatri nedical s : ; 7
P :'x‘ wsaum mmﬂf"zl\ym St=14400 | Ste20400 [ 242 108 7.992.00 | 12100060
24, Craiovey jod, ;i?&nwul 2 dispehsar : 31
sl 3+9 medical st - Sc~20400 |
nTg:n]rﬁAm S=14a15 Sd=204.00 | 162200 | 10614505 20269600
3 ;':am';;dup@q - ieren dlspenzac r
.S m.uxfnr. mgq “rOlteg | SE=IS004 | St=15000 [ 242,197 8.325,00 158.600,00
§=150,5 | Suw=12400 | 162188 23743266 | 62.300,00
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SAELES

CONSILTUL JUPETEAN BOLJ

HOTARARE

privind aprobarea intocmirii unor rupoarie de evaluare in vederes stabilirii

redeventei, conform H.G. nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu
destinatia de cabinete medicale — pentru spatiile ce apartin domeniului public sau

privat al judefului Dolj si aflate in administrarea Consiliului Judetean Dolj

Consiliul Judetean Dolj, intrunit in sedinga ordinara,

avind in vedere Referatul de aprobare nr. 3141/17.02.2025 al Serviciului
Administrarea i Exploatarea Domeniului Public $i Privat al Judetului Dolj prin care se
propune aprobarca intocmirii unor rapoarte de cvaluare in vederea stabilirii redeventei,
conform H.G. nr. 884/2004 privind concesionarea unor Spafii cu destinafia de cabinete
medicale aflate in domeniul privat sau public al Judefului Dolj, Raportul de specialitate
al DILALS. Compartimentul Juridic, Administratie Localdi nr. 5592/18.03.2025,
precum §i avizul comisiilor de specialitate,

in baza art. 4 alin. 3} din H.G. nor, 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu
destinagia de cabinete medicale, 2 O.G. nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul
evaludrii bunurilor, cu modificarile st completarile ulterioare;

In temeiul art, 173, alin. (1), lit. ), art. 182, alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
O.U.G. nr. 572019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE

Art. L. Se aprobi intocmirea unor rapoarte de evaluare pentru stabilirea
redeventei la preful pietei pentru imobilele in care functioneazi cabinete medicina de
familie, in vederea majordrii acesteia, respectiv; ;

1. Dispensar medical situat i strada Siretului, nr. 11 (fost nr, 13), Craiova, Dolj,
aflat in domeniul privat al judetului Dolj;

2. Dispensar medical situat in strada Oltef. nr. 5, Craiova, Dolj, aflat in domeniul

privat alj_ude;ului Dolj; - S
3. Cladirea C2 situatd In incinta UMS Sadova, aflatd i domeniul public al
_]ude;ulm DO{] Sta=y S e Sl L T . b ey =

Evaluator: SC PROVAL JUST SRL
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Art, 2. Rapoartele de evaluare vor fi intocmite de ciitre un evaluator autorizat
ANEVAR.

Art. 3. Directiile de specialitate ale Consiliului Judetean Dolj vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotaran.

Art. 4. Prezenta hotdrire se va comunica Serviciului Administrarea si
Exploatarea Domeniului Public gi Privat al Judetului Dolj si Directiei Economice din
cadrul Consiliului Judetean Dolj.

Nr. 705 Adoptati la data de 26 .05 - 2025
{
CONTRASEMNEAZA
PRESEDINTE, SECRETAR GEN

AL JUDETULM,

DORIN-GOSMIN VASILE CRISTIAN-MARfAN SOVAILA

|
e e x - —— | Prezemi holirine a fostadoplatd ey un - 4 -
numiy de 35 voturi “PENTRL™

|*°
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MONITORUL OFICIAL

ROMANIEI

Anul XIV — Ny, 880

Nr.

854

Faguiemeniul Consiliului sconemic intarguvernaments

—_—

HOTARARI ALE GUVERNULUI ROMANIE

~ Hotlitére pentru dprobarea Regulamentului
Consillulul economic nemanial mixt dinire
Rominia i Republica Uzbskistan, zemnal la
Tagkent & 26 aprille 2002............c0c00m0n0,

yrrmaan

g mixt dinke Roménin i Republica Uzbskiaten ...,

887,

> o

/= Hotdsare privind treceraa unor imobile din

domeaniul urﬂvn al stailui gi din administrarea
Mintsteruiui S&nitaii si Famlliel in domeniul ic
Al [udstelor §i In edminisraras consandor judejens

— Hotfrere privind aprébarea Rspgulamentuls de
organizare gl funclionara & Autorititii Nallonale ‘de
Reglemsniare -in Comunicati, precum § a unor
misui pentru desfisurarea actividti acesteia.......
— Hordre privind stabilrea ceatrufl de conaul-
tahid = informare a consumatotilos, pentiu csre 58
acordd sume de la bugetul da stat n anig 2002 ...,

PARTEA |
LEGI, DECRETE, HOTARARI 81 ALTE ACTE

SUMAR

Pagina

a-7

710

n

Nr.

88s.

900,

801,

Joi, 5 gepismbria 2002

~ Hotdrére privind organizarea invatEmantului
postuniversitsr medkcal i farmacaytio sman ..........

— Hotirare privind condlifile si procedura do
2nlealie a candidafior de tdire Conelid Eoonomic
& Socisl, In vederea propunerii pentru numrea de
ctre miinistrul pstitel a magistratilor conaultantt.......
— Hot¥irire pentru aprobersa amendamentului,
corvenil Tntre Guyernul Romdniel §i Banca
Inarnafionald pentru Recoastructie s Dezvoltars,
la Agordul ds fmprumut dintre Reminia gl Banca
Intemationatd pentru Reconstructie si Dezvaltare,
destinat finanjarii Profectdui privind reforma in
domenul protectiel copdulul, semnat fa Washington
— Hollitdre pentry completarea aroxei nr. 1 Ia
Holiréraa’ Guvemulul nr. 5221997 privind asigura-
rea pazei oblectivelor, bunurilor 3 valorilot cu
Slective de [NOBMN L.uc.ec. e e st sienn

11-14

14-15
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MONITCRUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA I, Nr. 660/5.1X.2002 3

6, Din iniliatiya uneia dintre parti si prin intelegere ntre
copregedinii se poate convoca o sesiune extraordinard a
Consiliufui sau poate fi organizatd o intélnire syplimeniard
a copresediniilor seu a locliitorilor acestora.

7. In cadrul sesiunll Consilkulul hotirénie- se adoptd prin
consens, )

Hotararile Consiliului Intra Tn vigoars din momeniul
semnarli lor, Inh cazul in cate nu esle pravazuts o altd
maodalliate ¢ au un caracter de re

Hotararile care, la cerevea unsia dintre pam frebuie 8

lie aprobate de calrs organsle mputemicite. ale {ari res*

peclive iWWa in vigoare din ziua informari celsilalte parii pe
calea unui schimb de note say prin informare scrisé, care
confinma agrobarsa lor de catte organels imputsmicite sle
paril

B. Ftezullalele sesiunilor gi hotérarle Consiliului
fnscriv in prolocoalele ca se semneazd de caire

copresedin}j. Fd

Protocaalele sestunilor Consiliului se pregileé’c si se
semneazé in doud e, in limbids romand; uzbeca gi
*sd, toats lexiele find eFal autentice. FIB_9!I’9 dintre parti
Jiigura fraduceres textului in fimba sa

8. In scopul indepliniri sarcinior ssie, COnsiliul poate,
prin convenire intre pardi, si creeze organe permanente
sal lemporare, de aubcoq;ﬁab sau grupe de ey,

Caopresedinte. .l Consiliului
din panea Roméniel,

M.Sﬂlndo

.,-mmmawxmmg
fr de va!ablmo a Acardulul dintre
Gummu Homépd cu privire

Consiliul stabilests sarcinile, sfera de aciwitale si com-
ponenia organelor permanente sey tempprare care isi vor
desfasura activitalea in conformitate cu planurile si
hotérérile Consiliulul,

10. Chetuletlle privind d&efﬁurarea twerdrilor Consiiului.
ale organcior permanente-sau lemporare sund suportate de
pariea care orgamzeazi sasiunea.

Partsa care il timile reprozentantil la sesiunea co se
dasfispani pe ul eslplialte piri suportd cheltulelle de
sadere pantru membtli =51 din Consillu $ din organsle per-
manenle ‘sall Ismporare, pentru expettii §i consultanili s,
fusly,eﬁalmuua da diumd i wransport pén3 la locul de

Ffurare a sssiunll & Thapol.
.. Prezentul regulament initd Tn vigears dupd indeplinirea
are valahii
tate Tn

?ml‘)em I& 1 mmm 1994,
12. Modmcatila completdrlle la acest regulament so
mﬁ:‘ & Intra parl.

I atlapﬂmas ne & Gonsilului la 26 aprille 2002
la Tagkent, In doud exemplars, fiacars in limbile roména,
uzheed i rusd, inals lextele™ egal autenlics,

Incazdedrvafgenﬁfnm refans va prevala texiul n
limba rusé&,

Caopregadinte al Consiliului
din partea Republicii Uzbekistan,
B. Ahmedoy

GUVERNUL ROMANIE)

HOTARARE
privind trecerea unor imobite din domeniul privat 2l statulul si din administrarea
Ministerutul S&n#tatil si Familiei Tn domeniul public al judetelor gl in administrares
consillilor judetens respective

In temelul prevederilor art. 107 din Constitufla Romaniel, ale art. 8 alln, {1) sl ale art. 12 afin. (1)—(3) din Legea

nr. 213/1898 privind

proprietatea publicd 3l regimul jwidke al acestala, cu modH

ificartie ulterioare, precum §i ale art. 14

alin, (4) din Legea nr, 146418389 privind organizarea, funcilonarea si finanjarea spitalelor, cu modiicdrile cheroare,

Guyernul Romanisl adopta prezenta hotdrére,

"~ At 1. — Se aprobd frecerea Imobilelor, compuse din

censlruciit sl terenur alerente, n cars jgi deefSsoaid activi-
tatea ynitdflle sanitars prevazute in anexa cars lace parts
infegranta din prezenta hotérdre, din domeniul privat ¢l sta-
twlui i din administrarea Ministerului Sanalatii si Familisi in
domeniul public al judetslor gl In adminisirarea conslllilor
judefene respeciive,

Art. 2, = Darsa in adminisirare. concesionarea, inchirie-
rea sl schimbarea deslinaliei imobllelor transmise potrivil
arl, 1 ge-pot-regliza numal In cordifiile legii i cu acordul
Ministerului Sanatatii ei Familiel si al Ministerului
Administratiel Publice.

Art, 3. — Unitdfile sanitare care Tsi desidgoard activila-
tea in imobilele transmisa potrivit art 1 sunt de |[nteres
public Judetean. Structra activitfitor acestor unitali sanitare
se slabileste corform prevederiior legale, cu aprobarea
Ministerului Sanatalil si Familisi, la propunarea dirsctilor da
sandtale publici

Art. 4, — Predarea-preluarea imobilelor care se fransmit
conform art. 1 e lace ps bazd da protocol incheial Tnire
parile Interesate, in termsn de 30 de zile de la data Intedrii
™ vigoare a prezented holdrdri,

A, 5. — Prezenla holdrdre inlrd in vigoare incepand
cu data de 1 ianuarie 2003.

PRIN-MINISTRY
ADRIAN NASTASE

Bueuresti, 16 august 2002,
Nr. 867,

[Asamneaza;
Ministrul sdndtdfii si familiel,
Qanleta Bartos
Ministrul administrafiei publice,
Octav CozméncE
Ministrut finanjslor publics,
Iihel Nicolze Tanasescu

|
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LISTA

cuprinzénd Imoblisle compusa din constructii gi terenuri aferente, care trec din domeniul privat al staiulu!
gi din adminisirarea Minlsteruiul Sanaiatii si Familiei in domeniul public al judejelor gi in adminisirarea

RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC PROVAL JUST SRL

conafliilor judetene
Nr. anaxel’
2",;_ un?lgﬁnfamn Loaalitatex cwinﬁnda{?ﬁ do Jidcnﬁﬁaam
JURETLUL AEBA
;. ggn:::u: ;!,u ear%':g: ;'ulla Alba lulia
. Spitalul de Neu
Psihiatric Aba lulia Alba fulla 2
3. Sanatoriul da Pneumofiiziologie Aiud Aiud 3
JUDETIR. ABAD
1. Spitall Chinle Judetsan Arad Arad 4
2. Spitaiul Chnic de Obstelricd-Qinecologie Arad Arad 5
3, Spitalul da Psihiatrie Mocrea Mocrea 8
4. Spitaivl de Psiblatle Ciipéinas Cépéinas 7
WVUDETUL BACAY
' 1, Spitalul Judetean Backu Bacéu 8
JUDETUL BIHCH
. Spitalul Clinic Judetean Oradea Dradea 8
2. Spitaiul de Psihiatie Nucet Nucst 10
3. Spitalul de Psihlatrle §l pentru Ma3suri de Sigwantd Stei Stei 11
1. Spitalul Judetean Blstrija Bistrifa 12
JUDETUL BOTQSAN|
1. Spitalul Judejean ,Mavromatl® Botosani Batogani 13
2. Spitalul de Obslatrici-Ginecologie Botosen| Botogani 14
3. Spitalul de Copll Batosani Botogani 15
4. Spltalul de Psihialrie &gmi Botosant 16
5. Sanatorlul de Pneumottiziologie Guranda Guran 17
B. Sanaroriul de Neuropsihiatie Podriga Podriga 18
SUDETUL BRASOV
1. Sphakul Judstean Brasov 18
2. Sphahky ds m Brasov 20
3, Spitalul ds Obx inecologie Or. loan Aurel Sbdrcea" Brasov Brasov 21
4. Spitalul de Boli Infeclioase Bragov Bragov 22
S. Spitalul de Psihiairle s} Neuralogis Brasov Bragov 23
6. Spitalul de Pneumoftiziclogle Brasov Brasov 24
\ JURETUL BEAILA
" 1, Spitalvl de Urgentd Judejean Bralia Bréila 25
2. Spltalul de Obstalrich-Ginecclogie Bréila 26
3. Sphalul de Pneumoftiziclogie Braia Brila 27
4. Splatul de Psiklatrie Cronici Brafla Bralta 28
5 Cantrul Medical pentru Copll Braila 29
JUDETUL BUZAL
1. Spitalul Judslsan Buzau Buzau 3
JUDETUL CARASSEVERIN
1, Sphalul Judetean Resila Resita N
Uy AIDETLL CALARASI
1. Spitalul Judstean Calaragi Calarasl 32
2. Spilalul de Pneumofiiziologie Dor Marunt Dor Mérunt 33
3. Spitalul de Psihiatrie Sipunari Sapunar 34
4. Spitalul Oragenese Fundulea Fundulea 35
BIDETUL GLLY
1, Spilelyl Clinic Judetean Cluj-Napoca Cluj-Napsca 36
2. Spitalul Clinic de Adulti Cluj-Napoza Cluj-Napoca 37
3, Splialul Clinle de Copii Cluj-Napsca ClupNapoca 28
4. Spltaiul Clinic de Pneumofiiziclogie .Leon Danielo”
Cluj-Napoca Cluj-Napoca 39
5. Spitalul Clinic de Boll Infectivase Ciuj-Napcea 40
§. Spitalul de Boii Pslhice Cronice Borsa Borga 41
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Ne. Conumi Nr. exely
pbd unnw“sa:ict:ro Lecalinisa cupmsndaa::eovg mimnﬁum

7. Centrul da Diagnostic i Tratamen Cluf-Napoes 42
&. Policlinica oy Platy C|#N8900a 43

CluiNapsca 44

8. Spitatyl Clinie de Recuperans
Canstania 45

\. Spitalul Clinic Judefesn da Urgens Canstanta
:% SPljl!:l’u' gee Sneu::do'nfzgogfe Cogstanja A tanta 46
Ll 2, Traumatologie & Scuperare
4 Spﬁarle?lz Eg)f?:p&td Aekroa " Eforie Syd 47
s Ul de Flizioln e 48
8. Policiinica oy Plats Conatanga Canstanta 49
AUDETUL Covasys
1. Spitajy| Judelean Sisnm Ghoorghs Stantu Ghaorghe S0
Mﬂukmuamm
1. Spitalul Jude n Targoyiste T e 51
5 oy Riaiusoroe st 2
5 Contng o ?}.cagxe Voin ti 3'&"""“' 5
J n Qines i
5. Centrul de Sanatate Ricari R&car.f“ 56
™\ 7. Centrul oo Recuperare Neuromotoria Guwra Qenipsi Gura Oenitsi 57
AMDETUL Doy
1. Sphall Clinic Judetean da Urgents Graioya Craiova 58
2, Spifalul de Psihlatrie si pentry Mrggurl dea Sigurangs
3. Sty Hore o | Maro &
x ® Pnsumg Bamna 8
4. Cenlnd de Sanatate %ﬁgu Melnesti a1
5. Centul de Sanatate Plenfia Plenija 62
6. Cenirul de Séinalate Bachet Bachet &3
7. Cefitrul ge Sindtete Dabufgni Dé&buten| 84
AUDETLA. Gatap
1. Spital Jug oan ds Urgenps tul Apostol Andrei Galati Galafi a5
2. gghlw de Pneuet mo!liztlho?ogle é?f:g? » Galati 86
3. mll go Sorf Infectioase .Cuvbg?;n &ar’ascbeglc’i'nlaﬁ Galati g‘?
k B Ur Pentiu Copil oan* QGala Galafi
. Spitalul de Peihigte Glinegli " Génesy 69
MLDETUL GlsG)
1. Spitalut Jy ean Giuw. Gitmgiu 70
g.gmglp i alduu.! Valr,l’l?l.m 71
R & Fneumofiizio ie |zvony lzvory 72
4. Spltal) de Boli lnrecﬂoa:-? Singureni Shgueeni 73
5. Sanaloriu TBG Floregti Florasti 74
JUDETIN, Gogy
1, Spitaty Judejean Targu Jiy T: Jiu 75
2. Sanatoriy! Tgc .Tudog Viadimregey® Raumund; 78
RIDETUL HARGHTA
1. Spitalyl Jyg, ean Miercurea.Cluc Misteurag-Ciye 7
2. ggm de g’srhiame Tulghesg Tulghes 78
meum&
1. Spitadul Jue, n Deva Deva 79
2. ggitalui dp 35?- Irie si petitry Masuri dg Slgurant¥ Zam Zam 80
3. Sanatoriy) g Pnewnnmzfologle Geoagiy Gacagiy 81
4, ngmd&en«moﬂizblogie Brad Brad 82
JLUJEnLJm
1. Spitaly) Judefsan de Urgents Slobezla Shbozia 83
1. Spitalu! Glinic de Urgentd pentry Copii ,Sfanta MW lasi 84
2. Spitalu] Clnig de Urgengs 2SféMa Treime- lagi lasi 85
3. Spitaly| Clinic de Urgenia Jas) lagi 8g
4. Spitaful Clinic de Obstetrics inecologie , Eleng Doamng® lasi lagi a7
5. Spitalyr Ciinic de Bolj Infectioase JSfdnta Paragcheya Jas) lasi 88
5. Spitaly! Clinic de Psihjatriu «Sccolg las/ lasi 89
7. Spitalu) de Obs(atrlcé—Ginecmbgie Cuza Vogz" EET Jasi ag
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Aprobat _

Pregedintele Consiliului Judefean Dolj
WA 7
S fﬂm‘)

CONBILIUL
r._/8¢ | 0.3, 2003

A+ JUDETEAN ]
Yon 2, o>
ot VY

(.\'.

incheiat intre

Spitalul Clinic Judefean de Urgentii Craiova
si Consiliul Judefean Dolj

demnul Albu Marin

si

-

Comisia numiti de Directorul
Craiova, cu sediul in mun. Craiova,

General al Spitalului Clinic Judefean de Urgens
str. Maregal L. Antonescu nr. 60, reprezentats de

Comisia numitd de Pregedintele Consiliului Judefean Dolj, cu sediul in

Craiova, str, Unirii nr. 19,
fn'baza prevederilor Hotirdrii
prédarea-primitea imobilelor
din domeniul privat al statul

in domeniul public al judeful

- Predarea, respectiv primirea
inventariere in condiiile legii, care fa

i’-, Situatie privind datele de id
\ anexa nr. 3 care face parte
Pentru imobilele

figele de eviden{# contabild a mijlo
gestiunii acestora; de asemenea, s-
domeniului public al judegului Dolj,

protocol.

reprezentati de domnul Voiculescu Ion

Guvernului nr. 867/2002 comisiile au efectuat

din folosinga unitiifii sanitare pentru trecerea acestora
ui §i din administrarea Ministerului Sanatgii i Familiei
ui Dolj i in administrarea Consiliului Judetean Dol;.

constructiilor §i terenurilor s-a fiicut prin

ce componenta din prezentul protocol. ;
entificare a imobilelor predate este prevazuts in
integrant3 din prezentul protocol.

predate unitéi

ile sanitare au anexat la protocol ¢opie de pe
acelor fixe si notd contabild de descircare s

a anexat nota contabild de intrare In gestiunea
documente care fac parte integrant3 din prezentul

Protocolul s-a incheiat in 3 exemplare, astizi, O% 03 20673 .

Preditor,

lordache Petre
Neam{u Gratian
Veliscoiu Marian

s

Em._

Comisii

Primitor,
Manolescu Laura ‘véﬁ; :
Achimescu Valentin __ ¥4 P

Diérac Aurelia
Placintescu Georgeta

|
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